Niederschrift Gber die
Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Sanierung und
Verkehr
am 19.01.2021

Sitzungsdatum: Dienstag, den 19.01.2021

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 19:40 Uhr

Ort, Raum: Burgersaal, Altes Rathaus Mdnchberg, HauptstralRe 42

Die Einladung zur Sitzung erfolgte gemal3 der Geschéaftsordnung.

Folgende Personen sind anwesend:

Vorsitzende/r
Zoller, Thomas - 1. Blrgermeister -

ordentliche Mitglieder
Gramling, Holger
Jestrich, Renate
Kaufmann, Bertwin

Roob, Martin

Stellvertreter

Heider, Eberhard - 2. Burgermeister - Vertretung fur Frau Daniela Schmitt
Heischmann, Sven Vertretung fir Herrn Tobias Zoller
Schriftflihrer/in

Friedel, Tobias

Folgende Personen sind entschuldigt:

ordentliche Mitglieder
Schmitt, Daniela entschuldigt
Zoller, Tobias - 3. Burgermeister - entschuldigt

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Sanierung und Verkehr vom 19.01.2021 Seite 1 von 7



Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

1

10

Sitzungsniederschrift vom 20.10.2020; Anerkennung der Nie-
derschrift: hier 6ffentlicher Teil; Beratung und Beschlussfas-
sung

Bauantrag: offene, sockellose Einfriedung im Auf3enbereich,
Nahe Birkenheckenweg 33, Flur-Nr. 14158, Gem. Monch-
berg; Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses, Schmachtenberger
Stral3e 24, Flur-Nr. 83-1, 84, 85, 88, Gem. Schmachtenberg;
Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Umbau und Renovierung Nebengebaude,
Schmachtenberger Stral3e 37, Flur-Nr. 18 Gem.
Schmachtenberg; Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Tekturplan Neunutzung des Gewdlbekellers zu
einem Weinkeller, Hauptstraf3e 35, Flur-Nr. 13, Gem. Mdnch-
berg; Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Einbau einer Dachgaube in die bestehende
Scheune, Kirchgasse 2, Flur-Nr. 370, Gem. Mdnchberg; Be-
ratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Wohnhausneubau mit Garage, Schmachtenber-
ger Stral3e 25, 27, Flur-Nr. 12, 12/1, 13, 13/1, Gem.
Schmachtenberg; Beratung und Beschlussfassung

Stellplatznachweis Gasthaus zum Ochsen; Anfrage Uber
mdgliche Stellplatze auf 6ffentlichem Grund; Beratung und
Beschlussfassung

Friedhof Schmachtenberg: Mal3Bnahmen zur Sanierung bzw.
zum Austausch der beschadigten Hecke; Beratung und Be-
schlussfassung

Antrage zur Geschéftsordnung und sonstige informelle 6ffent-
liche Mitteilungen; Information
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Offentliche Sitzung

zul Sitzungsniederschrift vom 20.10.2020; Anerkennung der Niederschrift: hier
offentlicher Teil; Beratung und Beschlussfassung
einstimmig beschlossen Ja 5 Nein 0 Anwesend 7 Befangen 2

zZu 2 Bauantrag: offene, sockellose Einfriedung im AufRenbereich, Nahe Birken-
heckenweg 33, Flur-Nr. 14158, Gem. Mdnchberg; Beratung und Beschluss-
fassung

Zur Flur-Nr. 14158 Gem. Moénchberg liegt ein Antrag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO)

zur Erstellung einer offenen, sockellosen Einfriedung im Auf3enbereich vor.

Beantragt wird die Erstellung eines Wildzaunes zur Haltung von Ziegen und Schafen zu

Hobby-Zwecken.

Die einzuzunende Teilflache ist im Eigentum der Gemeinde Ménchberg und ist derzeit an
den Antragsteller verpachtet.

Unter folgenden Voraussetzungen ist solch ein Vorhaben im Auf3enbereich zulassig:

,8 35 BauGB (1) Im Aulienbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

1.einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt,”

Die Verwaltung empfiehlt, den Antrag abzulehnen, da der Antragsteller hier selbst von Hob-
bytierhaltung spricht und vom Amt fir Ern&hrung Landwirtschaft und Forsten keine Auskunft
Uber eine Privilegierung vorliegt.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschliel3t den Bauantrag zur Erstellung
einer offenen, sockellosen Einfriedung im Auf3enbereich aufgrund der nicht nachgewiesenen
Privilegierung abzulehnen. Die Verwaltung wird damit beauftragt das gemeindliche Einver-
nehmen zu verweigern.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

zu 3 Bauantrag: Neubau eines Wohnhauses, Schmachtenberger Stral3e 24, Flur-
Nr. 83-1, 84, 85, 88, Gem. Schmachtenberg; Beratung und Beschlussfas-
sung

Zu den Flur-Nr. 83/1, 84, 85 und 88 Gem. Schmachtenberg liegt ein Antrag auf Baugeneh-
migung (Art. 64 BayBO) zur Errichtung eines Einfamilienhauses vor.
Hier sollen bereits vorhandene Wohncontainer mit Holz verkleidet werden.

Da die Container bereits stehen, wurden die Bauherren durch das Landratsamt bereits mehr-
fach angemahnt, diese zu entfernen, woraufhin jetzt der Bauantrag gestellt wurde.

Das Bauvorhaben liegt au3erhalb eines gultigen Bebauungsplanes, fligt sich aber gem.
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8§34 BauGB in das bestehende Ortsbild ein.
Die Unterschriften der Nachbarn sind nicht vollstandig.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag nicht zuzustimmen.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschlie3t dem Bauantrag zur Errichtung
eines Einfamilienhauses nicht zuzustimmen und beauftragt die Verwaltung damit, das ge-
meindliche Einvernehmen zu verweigern.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

zu 4 Bauantrag: Umbau und Renovierung Nebengebaude, Schmachtenberger
StraR3e 37, Flur-Nr. 18 Gem. Schmachtenberg; Beratung und Beschlussfas-
sung

Zur Flur-Nr. 18 Gem. Schmachtenberg, liegt ein Antrag auf Baugenehmigung
(Art. 64 BayBO) zum Umbau und Renovierung eines Nebengebaudes vor.

Der Bauherr plant die giebelstéandig zur Schmachtenberger Stral3e stehende Scheune zu
renovieren. Hierbei werden Teile der Au3enwande erneuert, sowie der Dachstuhl komplett
getauscht. Die Dachneigung andert sich hierbei von 50,5° auf 45°.

Das Nebengebaude soll als Garage, Carport und Lagerraum genutzt werden.

Mit ihrer Unterschrift haben alle umliegenden Nachbarn dem Vorhaben ihre Zustimmung
gegeben. Stadtebaulich ist dem Vorhaben gem. der Stellungnahme von Herrn Dipl.-Ing. Rai-
ner Tropp hichts entgegenzusetzen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen, da hier wieder ein Stiick Altort in
Schmachtenberg saniert und hergerichtet wird.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschliel3t dem Bauantrag zuzustimmen
und beauftragt die Verwaltung damit, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

zu 5 Bauantrag: Tekturplan Neunutzung des Gewdlbekellers zu einem Weinkel-
ler, HauptstraRe 35, Flur-Nr. 13, Gem. Mdnchberg; Beratung und Beschluss-
fassung

Zur Flur-Nr. 13 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO) zur Neunutzung des

Gewodlbekellers zu einem Weinkeller vor. Bei dem Bauantrag handelt es sich um einen Ande-

rungsantrag zu einem bereits genehmigten Verfahren.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb eines giiltigen Bebauungsplanes und liegt nach § 34
BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Eigenart der naheren Um-
gebung entspricht dem Baugebiet Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO.

Die Umbaumalinahmen sind somit zulassig.
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Der vorhandene Gewdlbekeller soll tiefer gelegt werden und soll zukiinftig als Weinkeller
genutzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen, da hier die Gastronomie in Ménch-
berg angekurbelt wird, welche eine Bereicherung fiir die Gemeinde ist.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschliel3t dem Bauantrag zuzustimmen
und beauftragt die Verwaltung damit das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen 0

ZU 6 Bauantrag: Einbau einer Dachgaube in die bestehende Scheune, Kirchgas-
se 2, Flur-Nr. 370, Gem. Monchberg; Beratung und Beschlussfassung

Zur Flur-Nr. 370 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO) zum Einbau einer

Dachgaube in eine bestehende Scheune vor.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb eines giltigen Bebauungsplanes und liegt nach § 34
BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Eigenart der naheren Um-
gebung entspricht dem Baugebiet Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO.

Mit dem Bauantrag wird eine Befreiung von der Baugestaltungssatzung Altort Ménchberg
beantragt. Aufgrund der zusammenhangenden Bebauung ist die Gaube von der Sudostseite
nicht sichtbar. Somit fallt in diesem Fall kaum auf, dass die geplante Gaube ohne die vorge-
schriebenen mind. 1,5 m Abstand zur Giebelwand direkt auf der Giebelwand erstellt werden
soll.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag und der hiermit verbundenen Befreiung zuzustim-
men, da sich die geplante Gaube nicht stérend in das Ortsbild einflgt.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschlie3t dem Bauantrag und der hiermit
verbundenen Befreiung zuzustimmen und beauftragt die Verwaltung damit das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 7 Befangen 1

zu 7 Bauantrag: Wohnhausneubau mit Garage, Schmachtenberger StralRe 25, 27,
Flur-Nr. 12, 12/1, 13, 13/1, Gem. Schmachtenberg; Beratung und Beschluss-
fassung

Zu den Flur-Nr. 12, 12/1, 13 und 13/1 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO)

zum Wohnhausneubau mit Garage vor.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb eines gultigen Bebauungsplanes und liegt nach § 34

BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Eigenart der ndheren Um-
gebung entspricht dem Baugebiet Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO.
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Das Bauvorhaben ist somit zulassig.

Die Unterschriften der umliegenden Nachbarn sind vollstandig. Das geplante Wohngebaude
mit Garage fugt sich in die Umgebung ein.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen, da hier neuer Wohnraum entsteht
und der Ortskern von Schmachtenberg wieder ein Stlck verschénert und wiederbelebt wird.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschlie3t dem Bauantrag zuzustimmen
und beauftragt die Verwaltung damit das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Die Anre-
gung von Herr Tropp, eine massive Bruchstein- oder verputzte Ziegelwand an der vorderen
Grundstiicksgrenze zu errichten, um die entstehende Liicke schlieBen zu kénnen, soll in das
gemeindliche Einvernehmen in abgewandelter Form mit aufgenommen werden. Grundlage
der Ausfuhrung ist das Gespréach zwischen der Bauverwaltung und den Eigentimern vom
05.01.2021.

mehrheitlich beschlossen Ja5 Nein 2 Anwesend 7 Befangen O

Zu 8 Stellplatznachweis Gasthaus zum Ochsen; Anfrage tber mégliche Stellplat-
ze auf offentlichem Grund; Beratung und Beschlussfassung
Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Sanierung und Verkehr soll Giber die
Anfrage von Herrn Ozdem, Gasthaus zum Ochsen, iiber die Ablése / Nutzung von Parkplét-
zen auf der gemeindeeigenen Flur-Nr. 1/4 der Gemarkung Ménchberg beraten werden. Fir
diesen Bereich gibt es Bereits einen Beschluss der Marktgemeinderates vom 07.02.2017,
dass die Bereiche der Flur-Nr. 1/4 und 5 der Gemarkung Moénchberg an Herrn Oliver Hitzel,
Kahl, zum ortsiiblichen Preis verpachtet werden sollen. Da dies von seitens Herrn Hitzel bis
heute noch nicht angegangen wurde, sollte hier tGberprift werden, ob sich nicht eine Lésung
finden lasst, um beide Parteien gleichermalRen berticksichtigen zu kénnen.

Ein Vorschlag von seitens der Verwaltung ware es die Flur-Nr. 1/4 an Herrn Ozdem und die
Flur-Nr. 5 an Herrn Hitzel zu verpachten. Eventuell verlorenen oder darliber hinaus notwen-
dige Parkplatze konnten im Bereich der freien Flache neben der Freizeitanlage zur Verfi-
gung gestellt werden.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschlie3t die Flurnummer 29 der Gem.
Monchberg an Herr Ozdem Yusuf, zum ortsiiblichen Preis zu verpachten. Der Pachtvertrag
ist so auszulegen, dass die Flachen ausschlieRlich als Parkplatze fir die Gaststatte ,Zum
Ochsen*, sofern genehmigungsfahig, genutzt werden. Die Parkplatzflache ist im Vorfeld zu
konzeptionieren und der Bauverwaltung zur Genehmigung vorzulegen. Weiterhin kénnen die
Gaste des Gasthauses ,Zum Ochsen® die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze der Flur-Nr.
1/4 sowie 5 der Gemarkung Ménchberg nutzen. Der 1.Blrgermeister Thomas Zéller wird
damit beauftragt den Pachtvertrag abzuschliel3en.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

Zu 9 Friedhof Schmachtenberg: MalBnahmen zur Sanierung bzw. zum Austausch
der beschéadigten Hecke; Beratung und Beschlussfassung
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Die Hecke am Friedhof in Schmachtenberg befindet sich in einem teils katastrophalen, sa-
nierungswirdigen Zustand. Wie den beiliegenden Bildern zu entnehmen, ist die Hecke in
verschiedenen Bereichen nicht mehr zu erhalten und muss entfernt werden. Im Rahmen des
Ausschusses soll darliber beraten werden, wie eine mdgliche Sanierung aussehen kénnte.
Von seitens der Bauverwaltung wird empfohlen, die Hecke im inneren des Friedhofs zu ent-
fernen und mit einer gleichwertigen Hecke zu ersetzten. Im Bereich der du3eren Einfriedung
wird empfehlen dartber nachzudenken, die Hecke zu entfernen und durch einen z.B. Stab-
mattenzaun zu ersetzten.

Des Weiteren soll dartiber beraten werden wie mit den grof3en Baumen im Bereich des Lei-
chenschauhauses verfahren werden kann. Aus Sicht der Bauverwaltung soll hier drtiber
nachgedacht werden die massiven Baume zu féllen und durch kleinere Bdume zu ersetzten.
Der Grund hierfir ist zum einen der massive Uberhang in Richtung der StraRe auf den Geh-
weg und zum anderen mehrfach auftretenden Beschadigungen am Leichenhaus selbst
durch herabfallende Aste.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschliel3t die Hecke im inneren Bereich
des Friedhofs so weit als mdglich zu erhalten, abgestorbene Bereiche zu entfernen und
durch eine Hainbuchenhecke zu ersetzen. Die &ul3ere Einfriedung soll ebenfalls entfernt und
durch eine neue Hainbuchenhecke ersetzt werden. Des Weiteren wird beschlossen die gro-
Ren Baume im hinteren Teil im Bereich des Leichenhauses zu erhalten und einer Baumpfle-
ge zu unterziehen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

zu 10 Antrage zur Geschéaftsordnung und sonstige informelle 6ffentliche Mittei-
lungen; Information

Die nachste Bauausschusssitzung findet am Dienstag den 16.02.2021 um 18 Uhr im gro3en

Sitzungssaal des Alten Rathaus in Mdnchberg statt.

Renate Jestrich regte an die Toilettenanlage an der Freizeitanlage zu sanieren.

zur Kenntnis genommen

Mdnchberg, 20.01.2021

Thomas Zoller Tobias Friedel
Vorsitzender Protokollfihrer
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