Niederschrift Uber die

Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Sanierung und

Verkehr
am 19.10.2021

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort, Raum:

Dienstag, den 19.10.2021

18:00 Uhr

19:35 Uhr

Burgersaal, Altes Rathaus Mdnchberg, HauptstralRe 42

Die Einladung zur Sitzung erfolgte gemal3 der Geschéaftsordnung.

Folgende Personen sind anwesend:

Vorsitzende/r

Zoller, Thomas - 1. Blrgermeister -

ordentliche Mitglieder

Gramling, Holger
Jestrich, Renate
Kaufmann, Bertwin
Roob, Martin
Schmitt, Daniela

Zoller, Tobias - 3. Blrgermeister -

SchriftfUhrer/in
Friedel, Tobias

Folgende Personen sind entschuldigt:

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.
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Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

1

Sitzungsniederschrift vom 20.07.2021; Anerkennung der Nie-
derschrift: hier 6ffentlicher Teil; Beratung und Beschlussfas-
sung

Bauantrag: Errichten eines Waldkindergarten,hier: Bau einer
Schutz- und einer Bringhitte auf den Flur-Nr. 2419 und
14182/0 Gem. Ménchberg; Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Bau eines Parkplatz mit 14 Stellplatzen auf der
verpachteten Flache Flur-Nr. 29 + 38 Gem. Ménchberg fir
das Gasthaus "Zum Ochsen"; Beratung und Beschlussfas-
sung

Bauantrag: Wohnhausanbau, Nebengebaudeanbau und
Uberdachung, Siedlungsweg 5, Flur-Nr. 1915/2 Gem.
Monchberg; Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: Errichten eines Lagerschuppens, Triebweg 5,
Flur-Nr. 2540/53 Gem. Monchberg, Beratung und Beschluss-
fassung

Bauantrag: Wohnhausumbau zu zwei Wohneinheiten, Flur-
Nr. 652 Gem. Modnchberg, HauptstraRe 10; Beratung und
Beschlussfassung

Aktuelle Information zum Grundstiickserwerb einer Teilflache
aus Flur-Nr. 3123 Gem. Monchberg (Draisquelle); Beratung
und Beschlussfassung

Antrage zur Geschéftsordnung und sonstige informelle 6ffent-
liche Mitteilungen; Information

Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Sanierung und Verkehr vom 19.10.2021

Seite 2 von 6



Offentliche Sitzung

zul Sitzungsniederschrift vom 20.07.2021; Anerkennung der Niederschrift: hier
offentlicher Teil; Beratung und Beschlussfassung

Der Ausschuss fiir Bauen, Sanierung und Verkehr erkennt die Niederschrift vom 20.07.2021,

hier: 6ffentlicher Teil, an.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

Zu 2 Bauantrag: Errichten eines Waldkindergarten,hier: Bau einer Schutz- und
einer Bringhutte auf den Flur-Nr. 2419 und 14182/0 Gem. Mdnchberg; Bera-
tung und Beschlussfassung

Zur Flur-Nr. 2419 Gem. Moénchberg, Nahe Lehrbienenstand in den Sauhecken, liegt ein An-

trag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO) zur Errichtung eines Waldkindergartens vor. Hier

soll eine Schutzhitte durch den Ausbau des bestehenden Bienenhauses entstehen. Des

Weiteren soll auf der Flur-Nr. 14182 Gem. Moénchberg (Eigentimer Markt Mdnchberg) eine

,Bringhdtte” aus Holzkonstruktion mit aul3enseitiger Holzverschalung, dreiseitig geschlossen

mit Pultdach errichtet werden.

Bei der Schutzhitte handelt es sich nach Art.2 Abs. 4 NR. 12 BayBO um einen Sonderbau.

Das Vorhaben befindet sich nach § 35 BauGB im Au3enbereich. Im Flachennutzungsplan ist
der betroffene Bereich als Landschaftsschutzflache (Naturpark Spessart) ausgewiesen. Des
Weiteren befindet sich der geplante Waldkindergarten im Trinkwasserschutzgebiet Roéllbach.
Eine Befreiung/Ausnahme wird zusammen mit dem Bauantrag ebenfalls beantragt.

Sofern alle zu beteiligenden Fachbehotrden einer Befreiung/Ausnahme zustimmen, ist das
Vorhaben nach 835 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wegen seiner besonderen Anforderung an die Um-
gebung und der besonderen Zweckbestimmung im AuRenbereich zulassig.

Die Verwaltung begriif3t das Vorhaben und empfiehlt dem eingereichten Bauantrag und den
dafir notwendigen Befreiungen und Ausnahmen zuzustimmen.

Der Antragsteller wird das Vorhaben im Rahmen der Sitzung néaher vorstellen und erlautern.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschlie3t dem Bauantrag, auf den Flur-
Nr. 2419 und 14182 Gem. Ménchberg, zur Errichtung eines Waldkindergartens und den da-
mit verbundenen, notwendigen Befreiungen und Ausnahmen zuzustimmen und beauftragt
die Verwaltung mit Erteilung des Gemeindlichen Einvernehmens.

mehrheitlich beschlossen Ja5 Nein 1 Anwesend 7 Befangen 1

zu 3 Bauantrag: Bau eines Parkplatz mit 14 Stellplatzen auf der verpachteten
Flache Flur-Nr. 29 + 38 Gem. Mdnchberg fur das Gasthaus "Zum Ochsen";
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Beratung und Beschlussfassung
Der Antrag wurde zurtickgestellt. Die eingereichte Planung soll, nach Rucksprache mit Herr
Tropp, Uberarbeitet werden.
Der Ausschuss flir Bauen, Sanierung und Verkehr empfiehlt dem eingereichten Bauantrag
,Errichtung eines PKW-Parkplatze mit insgesamt 14 Stellplatzen fir das Gasthaus ,Zum
Ochsen™ zuzustimmen und beauftrag die Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.

zurickgestellt

zu 4 Bauantrag: Wohnhausanbau, Nebengebaudeanbau und Uberdachung, Sied-
lungsweg 5, Flur-Nr. 1915/2 Gem. MOnchberg; Beratung und Beschlussfas-
sung

Zur Flur-Nr. 1915/2 Gem. Ménchberg liegt ein Antrag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO)
zum Wohnhausanbau, Nebengebdudeanbau und Uberdachung vor.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb eines giiltigen Bebauungsplanes und liegt nach § 34
BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Eigenart der ndheren Um-
gebung entspricht dem Baugebiet Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO.

Die Art der An- und Umbaumafinahmen ist somit zulassig.

Der Bauantrag wurde nach Aufforderung des Landratsamtes eingereicht.
Ein Grof3teil der dort beantragten baulichen Anlagen wurde ohne Baugenehmigung errichtet.
Die Unterschriften der Nachbarn sind nicht vollstandig.

Gemal BauNVO ist in Mischgebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zuldssig. Laut
beigeflgter Berechnung der Baunutzung wird mit den bereits getatigten und den noch ge-
planten Umbaumafl3nahmen eine GRZ von 0,8 erreicht.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr soll iber den eingereichten Bauantrag
beraten.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschliel3t dem eingereichten Bauantrag
der Flur-Nr. 1915/2 Gem. Mdnchberg, Siedlungsweg 5, Wohnhausanbau, Nebengeb&aude-

anbau und Uberdachung zuzustimmen und beauftragt die Verwaltung mit Erteilung des ge-
meindlichen Einvernehmen.

mehrheitlich beschlossen Ja5 Nein 2 Anwesend 7 Befangen O

Zu 5 Bauantrag: Errichten eines Lagerschuppens, Triebweg 5, Flur-Nr. 2540/53
Gem. Mdnchberg, Beratung und Beschlussfassung

Zur Flur-Nr. 2540/53 Gem. Ménchberg liegt ein Antrag auf Baugenehmigung (Art. 64 BayBO)

zur Errichtung eines Lagerschuppens vor.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des glltigen Bebauungsplanes ,Am Hohen Bild — Bo-

denwiese®. Hierbei handelt es sich um ein Gewerbegebiet (GE). Die Errichtung eines Lager-
schuppens ist somit zulassig.
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Fur das Vorhaben wird eine Abweichung von den Landesbauvorschriften benétigt, da hier
die maximale Grenzbebauung von 9,0m mit insg. 11,92 m um 2,92 m tberschritten wird.
Der Antrag hierfur ist den Unterlagen beigefugt.

Weiterhin fallen fur das Objekt Abstandsflachen an. Diese konnen aufgrund der Grenzbe-
bauung nicht auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Ein Antrag auf
Abstandsflachentbernahme durch den Nachbarn liegt nicht vor. Diese wird auch nicht még-
lich sein, da die Abstandsflachen auf dem Nachbargrundstiick durch ein bereits offiziell er-
richtetes Gebaude des Nachbarn bendétigt werden und Abstandflachen dirfen sich nicht
uberdecken.

Der Bauantrag wird aufgrund eines Schreibens vom Landratsamt eingereicht, in dem das
Landratsamt den Antrag fiir das bereits errichtete Gebaude nachfordert.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr soll iber den eingereichten Bauantrag
beraten.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschliel3t dem Bauantrag auf der Flur-Nr.
2540/53 Gem. Ménchberg, Triebweg 5, Errichten eines Lagerschuppens zuzustimmen und
beauftragt die Verwaltung mit Erteilung des gemeindlichen Einvernehmen.

einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 7 Befangen 1

ZUu 6 Bauantrag: Wohnhausumbau zu zwei Wohneinheiten, Flur-Nr. 652 Gem.
Monchberg, Hauptstral3e 10; Beratung und Beschlussfassung

Zur Flur-Nr. 652 Gem. Monchberg, Hauptstraf3e 10 liegt ein Antrag auf Baugenehmigung

(Art. 64 BayBO) Wohnhausumbau zu zwei Wohneinheiten vor.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb eines giltigen Bebauungsplanes und liegt nach § 34
BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Eigenart der naheren Um-
gebung entspricht dem Baugebiet Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO. Die Art der An- und
Umbaumafinahmen ist somit zulassig.

Das nachgewiesene Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ/BMZ) befindet sich allesamt im
zulassigen Rahmen gem. 817 BauNVO. Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Bau-
grundstuck nachgewiesen. Die Unterschriften der Nachbarn sind, bis auf eine Unterschrift,
komplett.

Das Vorhaben fugt sich in Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein.
Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr beschlie3t dem Bauantrag Wohnhausum-
bau zu zwei Wohneinheiten auf der Flur-Nr. 652 Gem. Mdnchberg, Hauptstral3e 10 zuzu-
stimmen und beauftragt die Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0 Anwesend 7 Befangen 1
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zu 7 Aktuelle Information zum Grundstuckserwerb einer Teilflache aus Flur-Nr.
3123 Gem. Mdnchberg (Draisquelle); Beratung und Beschlussfassung

In der Sitzung vom 20.07.2021 hat der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr das

Gelande der Dreisquelle in Augenschein genommen. Dabei wurde erklart, dass das Gelande

gem. beigefligter Skizze dem Markt Mdnchberg geschenkt werden sollte.

Nach diesem Termin wurden die Kosten eingeholt, welche auf den Markt Ménchberg durch
diese Schenkung zukommen. Diese belaufen sich durch Vermessungsamt, Notar, Grund-
buchamt und Finanzamt auf ca. 1.500,00 € - 2.000,00 €.

Der Markt Mdnchberg hat durch den Besitz dieses Flurstiicks nach Ricksprache mit dem
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, keinerlei Vorteile. Aus diesem Grund ver-
zichtet der Markt Monchberg auf die Schenkung.

Der Ausschuss fur Bauen, Sanierung und Verkehr nimmt die Informationen zur Kenntnis und
beschlie3t die Schenkung dennoch anzunehmen und beauftragt den 1. Birgermeister
Thomas Zoéller mit den weiteren Schritten.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 Befangen O

Zu 8 Antrage zur Geschaftsordnung und sonstige informelle dffentliche Mittei-
lungen; Information

Thomas Zoller teilte mit, dass die Konzeptionierung des Friedhof Ménchberg im Jahr 2022

angegangen werden soll. MGR Martin Roob stellte fest, dass im Wochenendgebiet vermehrt

Hecken und Griinanlagen auf privatem Grund nicht ausreichend zuriickgeschnitten wurden.

Er bittet darum, betroffene Eigentiimer durch die Verwaltung anschreiben zu lassen.

Mdnchberg, 27.10.2021

Thomas Zoller Tobias Friedel
Vorsitzender Protokollfihrer

Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Sanierung und Verkehr vom 19.10.2021 Seite 6 von 6



