Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates M6nchberg

am 14.03.2023

Sitzungsdatum: Dienstag, den 14.03.2023

Beginn: 19:30 Uhr

Ende Uhr

Ort, Raum: Burgersaal, Altes Rathaus Mdnchberg, Hauptstral3e 42

Die Einladung zur Sitzung erfolgte gemalf3 der Geschaftsordnung.

Folgende Personen sind anwesend:

Vorsitzende/r
Zoller, Thomas - 1. Blrgermeister -

ordentliche Mitglieder

Gramling, Veronika, Dr. med. vet.
Heider, Eberhard - 2. Burgermeister -
Heischmann, Sven

Kaufmann, Bertwin

Miltenberger, Gerd

Roob, Martin

Sauerwein, Johanna

Schmitt, Daniela

Stanger, Wolfgang

Stauder, Tobias

Zoller, Joachim

von der Verwaltung
Friedel, Tobias

Folgende Personen sind entschuldigt:

ordentliche Mitglieder

Gramling, Holger

Jestrich, Renate

Zoller, Tobias - 3. Blrgermeister -

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.
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Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

1

Sitzungsniederschrift vom 07.02.2023; Anerkennung der Nie-
derschrift: hier 6ffentlicher Teil; Beratung und Beschlussfas-
sung

Baulandumlegung ,sudliche Golfstral3e” Gemarkung Monch-
berg; Anordnung und Ubertragung einer Umlegung nach 88
45 ff BauGB; Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren: Neubau
Carport, SudetenstralRe 13, Flur-Nr. 2107/1 Gem. Mdnch-
berg; Information

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zur Aufstel-
lung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Hiiterchen,
rechts des Weges" der Stadt Erlenbach a. Main; Beratung
und Beschlussfassung

Aufstellungsbeschluss, der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Umfeld Griiner Baum" mit Flachennutzungsplanberichti-
gung; Beratung und Beschlussfassung

Jahresrechnung 2020; Vorstellung des Prifungsergebnisses
durch den Vorsitzenden des Ausschusses fur 6rtl. Rech-
nungsprifungen; Beratung und Beschlussfassung

Anfragen des Marktgemeinderates und sonstige informelle
offentliche Mitteilungen; Information
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Offentliche Sitzung

zul Sitzungsniederschrift vom 07.02.2023; Anerkennung der Niederschrift: hier
offentlicher Teil; Beratung und Beschlussfassung
Der Marktgemeinderat erkennt die Niederschrift vom 07.02.2023; hier: 6ffentlicher Teil, an.

einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11 Befangen 4

Zu 2 Baulandumlegung ,,suidliche GolfstraBe“ Gemarkung Ménchberg; Anord-
nung und Ubertragung einer Umlegung nach 88§ 45 ff BauGB; Beratung und
Beschlussfassung

Zu 1. Anordnung der Umlegung

Zur Erschlielung und Neugestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,stidliche

Golfstral’e” sind die Grundstucke in der Weise neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und

GroRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafig gestaltete Grundstiicke entste-

hen. Die Durchfiihrung einer Umlegung nach den 88§ 45 ff Baugesetzbuch (BauGB) ist zur

Verwirklichung der zulassigen Nutzung erforderlich.

Zu 2. Ubertragung auf das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaf-
fenburg (ADBV)

Nach § 46 Abs. 4 BauGB kann der Markt Monchberg die Befugnis zur Durchfihrung der Um-
legung auf das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung durch eine Vereinbarung
ubertragen. Durch diese Ubertragung kann die Bildung eines Umlegungsausschusses mit
Fachpersonal entfallen. Als Umlegungsstelle erledigt das Amt fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung als unabhangige und neutrale Behérde alle im Verfahren anfallenden Ar-
beiten einschliellich der Verhandlungen mit den Beteiligten und der Erstellung aller erforder-
lichen Bescheide und Dokumente.

Zu 3. Bestimmung der Umfangsgrenzen fiir das Umlegungsgebiet

Zur Vermeidung von Doppelarbeiten und zur Erleichterung weiterer Planungsleistungen ist
eine fruhzeitige Bestimmung der Umfangsgrenzen erforderlich, da erst hierdurch das Pla-
nungsgebiet exakt festgelegt und berechnet werden kann.

Bei einer frilhzeitigen Beauftragung der Bestimmung der Umfangsgrenzen werden die anfal-
lenden Gebihren nach § 8 Abs. 4 GebOVerm auf die kiinftigen Umlegungsgebihren ange-
rechnet, wenn die Umlegung innerhalb von zwei Jahren durchgefuhrt wird. Insofern entste-
hen keine zusétzlichen Kosten.

Der Marktgemeinderat beschlief3t:

1. Die Anordnung nach § 46 BauGB der Umlegung fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans "sudliche Golfstral3e.

2. Die Ubertragung seiner Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung auf das Amt fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg (ADBV).

3. Die Beauftragung des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaf-
fenburg zur Feststellung der Umfangsgrenzen fiir das Umlegungsgebiet.
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mehrheitlich beschlossen Ja 11l Nein 1 Anwesend 12

zu 3 Bauantrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren: Neubau Carport, Sude-
tenstrafe 13, Flur-Nr. 2107/1 Gem. M6énchberg; Information

Zur Flur-Nr. 2107/1 Gem. Monchberg liegt ein Antrag auf Baugenehmigung im Genehmi-

gungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO) zum Neubau eines Carports vor.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des giiltigen Bebauungsplanes: 4. Anderung und Er-
weiterung ,Senger und Wasen®. In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Ge-
biet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Vorhaben ist
somit zulassig.

Die Unterschriften der Nachbarn sind vollstandig.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

zur Kenntnis genommen

zu 4 Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zur Aufstellung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,,Im Hiiterchen, rechts des Weges" der Stadt
Erlenbach a. Main; Beratung und Beschlussfassung

Der Stadtrat Erlenbach a. Main hat in seiner Sitzung am 24.11.2022 die Aufstellung einer 4.

Anderung des Bebauungsplanes ,Im Huterchen, rechts des Weges® beschlossen. Der Be-

bauungsplan soll gemaf § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a BauGB im beschleunigten Ver-

fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geandert werden.

Die ermittelte max. Gberbaubare Grundstlicksflache liegt unter 20.000 m2 und erfordert daher
keine Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen (Vorpriifung des Einzelfalls).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes betrifft lediglich folgende Erganzungen:

Die textlichen Festsetzungen werden um folgende Formulierung erganzt:
Abweichend hiervon sind 1-geschossige Bauten mit Flachdachern zulassig. Die
zulassige Wandhohe des Geb&udes darf maximal 5,00 m betragen, gemessen
von der naturlichen Gelandeoberkante bis zum Abschluss der Attika. Die Dacher
der Bauten sind als Griindach auszubilden. Eine Nutzung als Dachterrasse ist
unzuléssig.

Ebenfalls werden folgende Hinweise erganzt:

Grundwasserschutz:

Das anfallende Niederschlagswasser ist, wenn moglich, z.B. in Zisternen zu speichern
und fur die Gartenbewéasserung zu nutzen. Uberschussiges Niederschlagswasser sollte
entsprechend der technischen Regelwerke (DWA-M 153, NWFreiV, TRENGW) ortsnah
Uiber die belebte Bodenzone versickert werden.

In der Sitzung vom 26.01.2023 hat der Stadtrat den Planentwurf gebilligt und beschlossen,
dass die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt werden soll.
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Die Stadt Erlenbach am Main bittet den Markt Ménchberg als Tréager offentlicher Belange
eine Stellungnahme zur geplanten Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Huterchen, rechts des Weges* abzugeben.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Einwande zur geplanten Aufstellung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Im Huterchen, rechts des Weges*.

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, der Stadt Erlenbach am Main mitzuteilen,
dass Seitens des Marktes Ménchberg keine Einwande bzgl. der Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Im Huterchen, rechts des Weges* bestehen.

einstimmig beschlossen Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Zub Aufstellungsbeschluss, der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Umfeld
Griner Baum" mit Flachennutzungsplanberichtigung; Beratung und Be-
schlussfassung

Wie in der Marktgemeinderatssitzungen vom 05.04.2022 beschlossen, wurden die Gemein-

deeigenen Flachen Flur-Nr. 1/4 und 5/1 Gem. Mdnchberg verkauft. Hier soll nun eine

Wohn- und Gewerbebebauung erfolgen. Die Parkplatze im Bereich der Hauptstral3e bleiben

hierbei erhalten.

Da der derzeitige Bebauungsplan ,Umfeld Griiner Baum* eine Bebauung an der Grenze zur
Stral3e vorsieht, muss dieser, um die geplanten Vorhaben im riickwertigen Bereich verwirkli-
chen zu kénnen angepasst werden.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nr. 1/3, 1/4, 1/5, 5 und 8 Gemarkung

Mdnchberg (alle jeweils vollstandig), sowie die Grundstiicke mit den Flur-Nr. 661/1 und 663

Gemarkung Monchberg (jeweils teilweise). Der Umgriff wird im beigefiigten Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplanes dargestellt.

Ausgewiesen wird ein ,Besonderes Wohngebiet* (WB) nach § 4 BauNVO i. V.m. 8 1 Abs. 6
BauNVO.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.
Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes soll der Flachennutzungsplan fir
das entsprechende Gebiet berichtigt werden.

Die Kosten fir das Bauleitverfahren sind durch einen stadtebaulichen Vertrag an die be-
troffenen Grundstlickseigentimer weiterzugeben.

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, den Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Umfeld Griiner Baum* fiir den dargestellten Geltungsbe-
reich zu fassen. Des Weiteren beschlie3t der Marktgemeinderat das Verfahren nach 13a
BauGB beschleunigt durchzufiihren und den Flachennutzungsplan auf der Grundlage des
Bebauungsplans zu berichtigen.
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Die Verwaltung wird damit beauftragt alle weiteren Schritte in die Wege zu leiten, hierzu ge-
hort auch, die Kosteniibernahme des Bauleitverfahren in einem stadtebaulichen Vertrag zu
sichern.

einstimmig beschlossen Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Zu 6 Jahresrechnung 2020; Vorstellung des Prifungsergebnisses durch den
Vorsitzenden des Ausschusses fur ortl. Rechnungsprifungen; Beratung
und Beschlussfassung

Der ortliche Rechnungsprifungsausschuss hat die Jahresrechnung 2020 in mehreren Sit-

zungen gepruft.

Der Prifbericht wird vom Vorsitzenden des Prifungsausschusses vorgestellt.
Der Ausschuss fur Rechnungsprifung empfiehlt dem Marktgemeinderat

- das Jahresrechnungsergebnis 2020 im Verwaltungshaushalt mit 6.930.567,72 € und
im Vermdgenshaushalt mit 1.690.986,78 € festzustellen

und den Blrgermeister zu entlasten.

Der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses, Joachim Zdéller, berichtete tiber den
enormen Stromverbrauch im Spessartbad Monchberg. Hier verbrauchen die alten Pumpen
ca. 80 % (17.511,00 €) des gesamten Stromverbrauches! Ein Angebot zur Erneuerung der
Pumpen Uber rund 40.000,00 € liegt der Marktgemeinde bereits vor. Hier kénnen nach dem
Umbau, der auch in zwei Etappen durchgefiihrt werden kann, ca. 35 % - rund 6.000 € pro
Jahr eingespart werden.

Hierzu stellte er den Antrag auf kurzfristige Sitzung des Ausschusses fir Sport — und Kultur.

In der kommenden Rechnungsprifung sollen die Stromkosten des Markt Monchberg gepruft
werden. Der Antrag auf Uberlassung samtlicher Stromkostenaufstellungen wurde ebenfalls
bei diesem Tagesordnungspunkt gestellt.

Der Marktgemeinderat stellt das Jahresergebnis 2020 gem. Art. 102 Abs 3 GO, wie folgt fest:
1. Im Verwaltungshaushalt mit 6.930.567,72 Euro.
2. Im Vermogenshaushalt mit 1.690.986,78 Euro.
Der Prifbericht des drtlichen Rechnungsprifungsausschusses wird zur Kenntnis genommen,
Der Marktgemeinderat beschliel3t den Burgermeister gem. Art. 102 Abs. 3 GO zu entlasten.
Der Beschluss wird nach Art. 49 GO unter Ausschluss des Birgermeisters gefasst.
Der Marktgemeinderat nimmt die Haushaltsiiberschreitungen des Rechnungsjahres 2020 zur
Kenntnis und billigt diese gemalR den Festsetzungen der Geschéftsordnung als Uber- bzw.
aul3erplanmafiige Ausgaben bzw. Einnahmen.

mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 1 Anwesend 12 Befangen 1

zu 7 Anfragen des Marktgemeinderates und sonstige informelle 6ffentliche Mit-
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teilungen; Information
Biurgermeister Thomas Zoller teilte die Termine fur die diesjahrigen Blrgerversammlungen
mit. Diese finden statt am 21.03. in Mdnchberg und am 23.03. in Schmachtenberg. Beginn ist
jeweils um 19:30 Uhr.

Am 22.04.2023 findet die Jahreshauptversammlung des Schiitzenvereins statt.

Er berichtete ebenfalls Uber die Anfrage eines Lebensmitteleinzelhandels sich hier in
Monchberg anzusiedeln. Diese Anfrage soll in der Marktgemeinderatssitzung vom
04.04.2023 behandelt werden.

Zur Baustelle an der Staatsstral3e 2441 teilte er mit, dass es sich hierbei um eine Nachbes-

serung zur Undichtigkeit in der Wasserleitung handelt und diese kostenneutral von der ver-
ursachenden Firma durchgefihrt wird.

Monchberg, 17.04.2023

Thomas Zoller Tobias Friedel
Vorsitzender Protokollfiihrer
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