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Offentliche Sitzung

zul Sitzungsniederschrift vom 06.06.2023; Anerkennung der Niederschrift: hier
offentlicher Teil; Beratung und Beschlussfassung
Der Marktgemeinderat erkennt die Niederschrift vom 06.06.2023; hier: 6ffentlicher Teil, an.

einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 14 Befangen 6

Zu 2 Grundsatzbeschluss zum Beitritt als Gesellschafter in die REW-Untermain
GmbH zur Férderung des Ausbaus erneuerbarer Energien in der Region
Aschaffenburg-Miltenberg; Beratung und Beschlussfassung

Die Kommunen im Landkreis Miltenberg méchten gemeinsam mit der Stadt Aschaffenburg
und den Gemeinde- und Stadtwerken mit kommunalem Hintergrund aus der Region das
REW (Regionales Energiewerk Untermain) als GmbH (Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung) griinden. Aufgabe der REW ist es, den Ausbau erneuerbarer Energien in der Region
voranzutreiben und so einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Dabei setzt die
Gesellschaft auf eine enge Zusammenarbeit mit lokalen Unternehmen und Akteuren sowie
auf die Beteiligung der Bevdlkerung, inshesondere lUber die Beteiligung von Blrgerenergie-
genossenschaften.

Als Gesellschafter der REW GmbH kann der Markt Mdnchberg aktiv an der Umsetzung die-
ser Ziele mitwirken. Durch den Beitritt kann der Markt ihre Standortpotentiale in den Ausbau
erneuerbarer Energien einbringen und gleichzeitig von den Erfahrungen und Ressourcen der
anderen Gesellschafter profitieren. Auch Gemeinden die keine eigenen Standorte auf ihrem
Gemeindegebiet realisieren kénnen, haben so die Méglichkeit sich an solchen Projekten zu
beteiligen oder ihren Biirgern und/oder Unternehmen eine solche Beteiligung Uber eine Bir-
ger-Energiegenossenschaft zu ermdglichen. Die REW GmbH bietet zudem durch ihre Ge-
sellschafterstruktur optimale Voraussetzungen und eine hervorragende Plattform, um ge-
meinsame Projekte und Initiativen mit anderen Stadten und Gemeinden in der Region umzu-
setzen.

Nutzen des REW:
o Wertschopfung fir den Ausbau erneuerbarer Energien kann in der Region gehalten wer-
den

e Beteiligungsmoglichkeiten fir Gemeinden, regionale Unternehmen und Birger werden
geschaffen

e Auftrage kdnnen vor Ort vergeben werden

e Standortvorteile (Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen) in der Region werden
geschaffen

e Die Partner der REW kdnnen die Projektentwicklungen aktiv steuern

¢ Vermarktungschancen der Energie kdnnen zukiinftig regional genutzt werden
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e Birgern und regionalen Unternehmen wird Zugang zu regional erzeugter Energie ver-
schafft

¢ Eigenversorgungsanteil Energie von Gemeinden und Unternehmen kann erhdht werden

¢ Risiken von Einzelinvestitionen werden minimiert

Ohne, dass die Region aktiv die Projektentwicklung erneuerbarer Energiepotentiale in der
Region in die Hand nimmt, Uberlasst man dieses Feld Gberwiegend privaten Projektentwick-
lern, die Uberwiegend Gewinnerzielungsabsichten fir institutionelle Anleger damit verfolgen.
Da diese privaten Projektentwickler derzeit bereits intensiv unterwegs sind und versuchen
mit den Eigentumern potenziell geeigneter Flachen Vorvertrage zum Ausbau erneuerbarer
Energien abzuschlie3en ist eine gewisse Eilbedurftigkeit gegeben um den Gemeinden die
Gestaltungsfreiheit dartiber wo, in welchem Umfang und wann dieser Ausbau von Erzeu-
gungsanlagen erfolgt, zu bewahren.

Aufgaben des REW:
= Unterstlitzung der Gemeinden in der gemeindlichen Planung in deren Gebiet Projekt-
standorte gegeben sind

= Unterstitzung bei der Erstellung von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
= Abschluss von Flachensicherungsvertrdgen mit den Grundstiickseigentiimern

= Vergabe und Begleitung von Gutachten, die fur die Genehmigungsfahigkeit eines Projek-
tes erforderlich sind

= Herstellung der Genehmigungsreife von Projekten, entsprechende Genehmigungsantra-
ge ausarbeiten und stellen

= QOrganisation von Projektgesellschaften unter Beteiligung u.a. von regionalen Unterneh-
men und Birgerenergiegenossenschaften, und Abgabe der Projekte an diese (gegen Er-
stattung der Aufwendungen).

= Das REW organisiert die Leistungen und kann sich zur Erflillung der Aufgaben auch der
Leistungen Dritter bedienen

Organisation des REW:
* Rechtsform GmbH

* Beteiligungsverhaltnisse:
= 51 % Gemeinden, Beteiligungsquote nach Einwohnerzahl

= 48 % Gemeinde- und Stadtwerke

Die regionalen Energiewerke sind ein wichtiger Baustein der REW. Sie bringen
Knowhow aus der Projektentwicklung, der Realisierung und Finanzierung auch von
grolReren Energieprojekten, der Vermarktung von Energie auch in einem schwierigen
Marktumfeld und die nétigen Ressourcen fiur eine erfolgreiche Projektentwicklung mit.
Die vorgenannten Energieunternehmen haben einen vollstandigen oder tberwiegend
kommunale Eigentimer. Mit ihrer breiten Aufstellung in mehreren Energiebereichen
sind sie zudem in der Lage neben dem Ausbau im Bereich Wind- und Solarenergie
auch weitere Téatigkeitsfelder wie die Speicherung von Energie z.B. durch Elektrolyse
und Projekte der Warmewende mitzugestalten. Die Energiegesellschaften wollen
auch aktiv in den Projektgesellschaften die Realisierung der Projekte mitgestalten.
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< 12 % City-use, stellvertretend fur deren Gesellschafter: (Stadtwerke Klingenberg,
EMB Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt, EZV Energie- und Service GmbH,
E-Werk Goldbach-Hosbach, Gemeindewerke Glattbach, Kahl a.M., Partenstein,
Nudlingen, Stadtwerke Hammelburg, Bad Brickenau, Bad Neustadt, Markt
Frammersbach)

< 12 % AVG, Aschaffenburger Versorgungs-GmbH

< 12 % Entega AG Darmstadt

% 12 % Gasversorgung Unterfranken GmbH

= 1 % Energiegenossenschaft Untermain EG
Die geringe Beteiligungshohe der Energiegenossenschaft ist deren ausdrucklicher
Wunsch. Hoéhere Beteiligungen der Blrgerenergiegenossenschaften sind dann in den
Projektgesellschaften zu erwarten.

» Die Kommunen haben mit 51 % Gesellschafteranteil immer die Mehrheit
» Stammkapitaleinlage 100.000 €
« Jahrlicher Aufwand (Umlageverfahren: 500.000 €)

 mittel- und langfristige Refinanzierung aus den Einnahmen bei der Griindung von Projekt-
gesellschaften und Abgabe der Genehmigungen an Projektgesellschaften

* In der REW selbst soll kein Geld verdient werden, sondern die REW sorgt fir die Genehmi-
gung von Erneuerbaren Energieprojekten und deren Realisierung in Projektgesellschaften

* REW Gesellschafter entscheiden bei Griindung der Projektgesellschaften welche weiteren
Partner sich an der Realisierung und dem Betrieb beteiligen kénnen

* Es sind 1-2 ggfs. nebenamtliche Geschéftsfiihrer + ggfs. hauptamtlicher Projektkoordinator
vorgesehen. (ist noch nicht definiert)

Als Grundungsgeschéftsfiihrer wird Dieter Gerlach, ehemaliger Geschaftsfiihrer und Werk-
leiter der Stadtwerke Aschaffenburg, mittlerweile im Ruhestand, bestellt. Er hat erklart, dass
er bereit ist die Geschéafte bis langsten Januar 2024, bzw. bis zu einer Entscheidung Uber
die zukunftige Geschaftsfihrung der REW, also nur voriibergehend zu fiihren.

* Reduzierter administrativer Aufwand durch Auslagerung zentraler Dienstleistungen (kaufm.
Rechnungswesen EDV usw.)

* Aufsichtsrat 11 Mitglieder:

4x Vertreter Gemeinden aus dem Kreisverband BayGT Mil
1x Landrat MIL

1x OberblUrgermeister Stadt AB

4x Vertreter Stadt-, Gemeindewerke

1x Vertreter Blrgerenergiegenossenschaft

Um Zeit zu gewinnen, wird die REW bereits von einem Teil der 49 % Gesellschaftern ge-
grindet, diese halten dann vortubergehend 100 % der Gesellschaftsanteile des REW. Damit
kann der Aufbau der Gesellschaft bereits begonnen werden und erste Aktivitdten kdnnen
entfaltet werden. Auf Grundlage des Gesellschaftervertrages, mit den vollstandig vorliegen-
den Beitrittsbeschlissen der Gemeinden, spatestens zum 1.1.2024, geben die Grindungs-
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gesellschafter des REW den 51 % Gesellschafteranteil an diese Gemeinden im prozentualen
Verhéltnis der Einwohnerzahlen an diese Gemeinden ab. Damit wird der notarielle Aufwand
reduziert.

Finanzierung des REW:

Stammkapitaleinlage 100.000 €

Auf die 51 % Gesellschafter entfallen 51.000 €, bei vollstandigem Beitritt aller Gemeinden
(130.000 Einwohner MIL und 72.000 Stadt AB) entspricht dies einem einmaligen Kosten-
beitrag von 0,25 €/Einwohner, wenn nur die Halfte Beitritt von ca. 0,50 € je Einwohner

Mit den Grundsatzbeschliissen ergibt sich auch ein Uberblick tiber die ungefahre Anzahl
der beitrittswilligen Gemeinden und damit der Kostenschlissel fir die Hohe der Stamm-
kapitaleinlage je Einwohner.

Auf die 48 % Gesellschafter (Energiewerke) entfallen, vorausgesetzt 4 Partner, 48.000 €
Einlage entspricht bei 4 Energiewerken = 12.000 €/Energiewerk

Auf die Beteiligung der Burgerenergie Genossenschaft mit 1 % entfallen 1.000 € Einlage

Jahrlicher Aufwand 500.000 €

Bei einem geschatzten jahrlichen Aufwand von 500.000 € entfallen auf die Beteiligten die
folgenden Beitrdge. Um moglichst allen Gemeinden eine Beteiligung zu ermdglichen,
wurden diese Aufwendungen nach einem anderen Schlissel als der dem der Gesell-
schafteranteil entsprechen wirde, aufgeteilt. Damit wird das Risiko bei evtl. begonnenen
und spater aber nicht realisierbaren Projekten fir die Gemeinden stark reduziert. Die
Stadt- und Gemeindewerke finanzieren hier den gré3ten Teil der Aufwendungen und tra-
gen auch das gréRRere Risiko flr nicht realisierbare Projektaufwendungen.

Mit einem niedrigen jahrlichen Beitrag der Gemeinden mdchte man erreichen, dass sich
moglichst viele, im Idealfall alle Gemeinden beteiligen. Auch der Beitritt von Gemeinden,
die im Moment keine verfugbaren Flachen in ihrem Gemeindegebiet sehen ist win-
schenswert, weil damit auch deren Birger Beteiligungsmdéglichkeiten angeboten werden
kénnen und auch weitere Projekte z.B. in der Warmewende usw. mdglich sein kénnen.

Bei Projekterfolg und Griindung von Projektgesellschaften wird der bis dahin betriebene,
finanzielle Aufwand der REW zurlckvergitet. Diese Mittel sollen so lange in der REW
verbleiben und ggfs. wieder zu dem notwendigen Aufwandsbetrag von 500.000 €/a im
selben Verhdltnis aufgestockt werden wie weitere entwicklungsfahige Projekte verfolgt
werden. Es wird in den ersten Jahren erforderlich sein die ersten Projekte durch den jéhr-
lichen Beitrag zu finanzieren. Werden diese Projekte zum Erfolg gefiihrt finanzieren diese
den zukinftigen Aufwand vollstandig oder teilweise.

Die 51 % Gesellschafter finanzieren 95.000 €/a. Bei der Teilnahme aller Gemeinden ent-
spricht dies ca. 0,50 €/Einwohner, bei Teilnahme nur der Halfte ca. 1,00 €/Einwohner und
Jahr.

Die 48 % Gesellschafter finanzieren 400.000 €/a, dies entspricht bei 4 Energiewerken
einem Betrag von 100.000 €/Energiewerk und Jahr

Die Burgerenergiegenossenschaft finanziert 1 %, entspricht 5.000 €/a
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Werden durch die Abgabe der Projektgenehmigungen mehr finanzielle Mittel vereinnahmt als
in der Zukunft erforderlich sind, oder wird die Entscheidung getroffen keine weiteren Projekte
mehr zu verfolgen, werden die Uberschissigen Mittel an die den Aufwand geleisteten Ge-
sellschafter des REW im selben Aufwandsverhaltnis zuriickerstattet.-

Refinanzierung durch Grindung von Projektgesellschaften
= Grundsatzlich erfolgt eine projektbezogene Abrechnung in dem REW

= Mit der Weitergabe der Genehmigung fur ein EEG-Projekt an die Projektgesellschatft,
werden die bis dahin angefallenen Kosten dem REW zzgl. eines angemessenen Zinses
und Risikozuschlages ersetzt. Damit flieRen dem REW Mittel flr zuklnftige Projekte zu.

= Die Entscheidung wer welche Anteile an diesen Projektgesellschaften erhalt (Gemein-
den, Blrgerenergiegenossenschaften, Energieversorger, Firmen usw.) wird in der REW
getroffen. Gemeinden behalten hier die Mehrheit!

Kommunalaufsichtsrechtliche Wirdigung:

Der Gesellschaftsvertrag wird zur kommunalaufsichtsrechtlichen Prifung der Regierung von
Unterfranken, dem Landratsamt Miltenberg (und dem Regierungsprasidium Darmstadt) zur
Wirdigung vorgelegt. Die jeweiligen zusatzlichen Auflagen werden in den Gesellschaftsver-
trag eingearbeitet.

Die nadchsten Schritte nach dem Grundsatzbeschluss:
= Sobald der Gesellschaftsvertrag in kommunalrechtlich akzeptierter Fassung vorliegt fas-
sen die beitrittswilligen Gemeinden den eigentlichen Beschluss zum Gesellschaftsbeitritt.

= Notarieller Beitritt der Gemeinden zum REW-Untermain spéatestens im Januar 2024

Dem Gemeinderat wird empfohlen den Grundsatzbeschluss zum Beitritt des Markt Moénch-
berg als Gesellschafter der REW GmbH zur Férderung des Ausbaus erneuerbarer Energien
in der Region Aschaffenburg-Miltenberg zuzustimmen.

Der Marktgemeinderat beschliel3t, vorbehaltlich der Vorlage eines kommunalrechtlich geprif-
ten Gesellschaftervertrages den Beitritt der Marktgemeinde Mdnchberg als Gesellschafter
zur REW-Untermain GmbH, zur Forderung des Ausbaus erneuerbarer Energien in der Regi-
on Aschaffenburg-Miltenberg.

mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 1 Anwesend 14

zu 3 Etablierung eines ,,Integrierten nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts® — INSEK; hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnah-
men im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der TOB;
Beratung und Beschlussfassung

Monchberg, beabsichtigt die Weiterentwicklung der Marktgemeinde vornehmlich im Bereich
Sanierung zur Starkung und Aufwertung des Innerortes. Im Jahre 1986 wurde der Altortbe-
reich Monchbergs als Sanierungsgebiet formlich festgesetzt. Fiir die zukiinftige Ausrichtung
der stadtebaulichen Entwicklung ist die Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchung
aus dem Jahr 1991 im Zusammenhang mit der Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts, kurz ISEK, erforderlich.
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Es liegt ein Abschlussbericht fiir das Integrierte Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklungsge-
setz mit Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen fiir den Altort Ménchberg vor.

Zum Entwurf des Abschlussberichtes des Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (INSEK) mit Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen (VU),
wurden verschiedene Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
30.05.2023 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 03.07.2023 gebeten.

Die Eingaben der beteiligten, kann dem angehangten Dokument entnommen werden.

Frau Marginean (Buro Haines-Leger) wird zu dem TOP anwesend sein und die Abwagung
erlautern.

Der Marktgemeinderat beschlie3t zur Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit, der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange folgendes:

Zu Nr. 5 Hinweis des staatlichen Bauamts Aschaffenburg
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Ebene be-
ricksichtigt.

Zu Nr. 6.1 Anregung/Hinweis des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
- Redaktionelle Anderung: Landkreis Main-Spessart wird in Landkreis Miltenberg ge-
andert.

Zu Nr. 6.2 Anreqgung/Hinweis des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Ebene be-
ricksichtigt.

Zu Nr.7 Hinweis des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Ebene be-
rticksichtigt.

Zu Nr.11.1 Hinweis des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Ensemble ist im Bericht (Vorbe-
reitende Untersuchungen, S. 82 ff) in Plan und Text bereits beriicksichtigt.

Zu Nr.11.2 Hinweis des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
- Baudenkmaler sind im Bericht auf Seite 82/ 83/ 84/ 114/ 116/117 (in Plan und Text)

bereits bericksichtig. Ziel ist ein Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des Ensembles
sowie die Erhaltung, Sanierung und Instandsetzung des Ensembles und der Bau-
denkmale vgl. S. 82ff., 114ff. Bei nachfolgenden Planungen werden die einschlagigen
Bestimmungen des BayDSchG bericksichtigt.

Zu Nr.11.3 Hinweis des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Ebene be-
rucksichtigt.

Zu Nr. 13.1 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKraft e.V.
- Redaktionelle Anderung: ,Allianzmanagerin® wird in ,Umsetzungsbegleitung“ abge-
andert.
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Zu Nr. 13.2 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKratft e.V.

- Redaktionelle Anderungen: Die Auflistung der umgesetzten MaBnahmen wird dahin-
gehend geandert, dass in der Uberschrift ,Beispiele umgesetzter Mainahmen* steht
und unter den Aufzéhlungen eine Information zur Ubersicht weiter Mal3nahmen zu
finden ist; https://www.spessartkraft.de/de/projekte/regionalbudget

Zu Nr. 13.3 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKratft e.V.
- Redaktionelle Anderungen:
o Forderung von Kleinprojekten mit Hilfe des Regionalbudgets (2020)
wird wie folgt ge&ndert: Forderung von Kleinprojekten mit Hilfe des Regionalbudgets
(2020 bis voraussichtlich 2025)

Zu Nr. 13.4 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKraft e.V.
- Redaktionelle Anderung: ,Physiktherapiepraxis” wird in ,Physiotherapie“ umbenannt.

Zu Nr. 13.5 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKraft e.V.
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Nr. 13.6 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKraft e.V.
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Nr. 13.7 Hinweis der Kommunalen Allianz SpessartKraft e.V.
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Ebene be-
rticksichtigt.

Zu Nr.14 Hinweis der Didzese Wirzburg
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 1 Anwesend 14

zu 4 Anderung und Erweiterung der Satzung uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Altort Monchberg"; Beratung und Beschlussfassung

Die Marktgemeinde Monchberg hat im Dezember 2021 das Biro Haines-Leger Architekten +
Stadtplaner BDA aus Wirzburg mit der Erarbeitung des Integrierten Nachhaltigen Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes mit Vorbereitenden Untersuchungen beauftragt. Damit
sollten im Sinne eines Gesamtkonzeptes auf der Basis der 2017 im ISEK formulierten Ziele
und Handlungsansatzen strategische Zielaussagen sowie Projektschwerpunkte flir den Altort
vertieft werden, um den stadtebaulichen Rahmenplan von 2008 auf die neuen Handlungsbe-
darfe anzupassen. Dartuiber hinaus soll die Notwendigkeit, die Durchfiihrbarkeit eines Sanie-
rungsverfahrens und die Mdglichkeit zur Neuausweisung eines Sanierungsgebiets gepruift
werden, um die Innerortserneuerung in einem erweiterten raumlichen umgriff fortsetzen so-
wie neu beleben zu kdnnen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes mit Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Erforderlichkeit, das 6ffentliche
Interesse, die zugige Durchfuhrbarkeit der Sanierung und die Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen sowie der 6ffentlichen Aufgabentrager ermittelt.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.12.2021 wurde die Durchfihrung der Vorberei-
tender Untersuchungen (VU) gemal3 § 141 Abs. 3 BauGB zur Prifung der Sanierungsbe-
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diirftigkeit und daraus folgend der geplanten Anderungen der Sanierungssatzung ,Altort
Monchberg® gebilligt.

Die Anderung und Erweiterung des Sanierungsgebietes soll nun einerseits die Marktgemein-
de in die Lage versetzen, die Entwicklungsziele der Gemeinde umzusetzen. Andererseits soll
durch das Sanierungsgebiet Bauherren die Mdglichkeit zur Inanspruchnahme von Zuwen-
dungen fir private Sanierungsmafnahmen im Rahmen der beabsichtigten Fortschreibung
des Kommunalen Férderprogramms sowie die Mdglichkeit steuerlicher Abschreibungen ihrer
Sanierungsmal3namen ertffnet werden.

Der Marktgemeinderat Monchberg beschlief3t, die Anderung der Satzung lber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altort Ménchberg® der Marktgemeinde Mdnchberg vom
04.07.2023 unter Berticksichtigung folgender Punkte:

1. Die Erarbeitung des Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
mit Vorbereitenden Untersuchungen bestétigt die Notwendigkeit und Durchfiihrbarkeit ei-
nes Sanierungsverfahrens im Altort der Marktgemeinde Mdnchberg gemaf 88 136 ff.
Baugesetzbuch (BauGB).

2. Die im Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen/der Offentlichkeit und
offentlichen Aufgabentrager geaufR3erten Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und weitestgehend berlcksichtigt.

3. Die Anderung und Erweiterung der Satzung uber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets ,Altort Ménchberg“ wird gemaf § 142 BauGB beschlossen. Aufgrund der
fehlenden Erforderlichkeit werden die Vorschriften des Dritten Abschnitts zu besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften des besonderen Stadtebaurechts (88 152 — 156a
BauGB) ausgeschlossen. Die Sanierung wird damit im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt.

4. Die Vorschriften des § 144 BauGB zu genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvor-
gangen finden Anwendung.

5. Die Anderung und Erweiterung der Satzung tiber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,,Alto_rt Moénchberg® ist offentlich bekannt zu machen. Mit der Bekanntma-
chung werden die Anderung und Erweiterung der Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

6. Das Sanierungsverfahren der Anderung und Erweiterung der Satzung tiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altort Monchberg® ist innerhalb eines Zeitraumes
von 15 Jahren durchzufuihren.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

zu 5 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Umfeld Griiner Baum“ und Anderung
des FNP; Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach 83 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und
sonstige TOB; Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat wagt die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung

des Bebauungsplanes ,Umfeld Griner Baum* eingegangenen Anregungen, Hinweise

und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
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BauGB (Teil A) und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB (Teil B) ab und nimmt hierzu Stellung. Grundlage bildet der Abwa-
gungsvorschlag der PlanerFM Fache Matthiesen GbR vom 26.06.2023.

Teil A Beteiligung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit eingegan-
gen.

Teil B Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
84 Abs. 2 BauGB

Beteiligt wurden:

Regierung von Unterfranken,

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain,
Landratsamt Miltenberg — Bauplanungs- und Bauordnungsrecht,
Landratsamt Miltenberg — Natur- und Landschaftsschutz,
Landratsamt Miltenberg — Immissionsschutz,
Landratsamt Miltenberg — Bodenschutz

Landratsamt Miltenberg — Wasserschutz,

Landratsamt Miltenberg — Denkmalschutz

Landratsamt Miltenberg — Brandschutz,

10 Landratsamt Miltenberg — Gesundheitliche Belange,

11. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

12. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,

13. Zweckverband AMME,

14. Bayernwerk Netz GmbH,

15. Deutsche Telekom AG,

16. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung.

CoNoOr~ONE

Der Planung zugestimmt haben:

Landratsamt Miltenberg — Bodenschutz,
Landratsamt Miltenberg — Wasserschutz,
Landratsamt Miltenberg — Gesundheitliche Belange,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,
Zweckverband AMME,

Bayernwerk Netz GmbH.

oukhwnE

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

Regierung von Unterfranken,

2. Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain,

3. Landratsamt Miltenberg — Bauplanungs- und Bauordnungsrecht,
4. Landratsamt Miltenberg — Natur- und Landschaftsschutz,

5. Landratsamt Miltenberg — Immissionsschutz,

6. Landratsamt Miltenberg — Denkmalschutz
7
8
9.
1

=

Landratsamt Miltenberg — Brandschutz,
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,
Deutsche Telekom AG,

0. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung.

1. Regierung von Unterfranken mit Schreiben vom 14.06.2023

Vom Planbereich sind Bodendenkmaler (Archaologische Befunde des Mittelalters und der frithen
Neuzeit), naheliegende Baudenkmaler sowie das Ensemble ,Ortskern Ménchberg” betroffen, was in
den Planunterlagen auch thematisiert wird. Das Ensemble umfasst das innerhalb der mittelalterli-
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chen Stadtummauerung gelegene Monchberg. In diesem Zusammenhang sind insbesondere folgende
Festlegungen des LEP sowie des RP1 zu nennen:

e Gem. Grundsatz 8.4.1 LEP sollen die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler in ihrer historischen
und regionalen Vielfalt geschiitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne
sollen unter Wahrung ihrer denkmalwiirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, er-
neuert und weiterentwickelt werden.

e  Gem. Grundsatz 3.1.6-03 RP1 kommt zum Schutz der Kulturdenkmaler einer Schwerpunkt-
bildung in der Denkmalpflege besondere Bedeutung zu. Dabei sind Baudenkmaler, die das
Orts- und Landschaftsbild besonders pragen, durch stadtebauliche bzw. landschaftspflegeri-
sche MalBnahmen in ihrer Wirkung zu starken. Dies sind alle in der Denkmalliste aufgefiihrten
Einzelbaudenkmaler, die in ihrer Substanz besonders gesichert und erhalten werden sollen.

e Gem. Grundsatz 3.1.6-05 ist bei der weiteren Siedlungsentwicklung auf die Bodendenkmaler
Ricksicht zu nehmen.

Die Planung entspricht den o.g. Erfordernissen der Raumordnung zum Denkmalschutz dann, wenn
die zustdandigen Denkmalschutzbehérden, ggf. mit Auflagen, keine Einwadnde erheben bzw. der Pla-
nung zustimmen.

Ansonsten erhebt die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde zu dem im
Betreff genannten Bauleitplanentwurf keine Einwande.

2. Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain

mit Schreiben vom 14.06.2023
Vom Planbereich sind Bodendenkmaler (Archaologische Befunde des Mittelalters und der
frihen Neuzeit), naheliegende Baudenkmaler sowie das Ensemble ,Ortskern Ménchberg*
betroffen, was in den Planunterlagen auch thematisiert wird. Das Ensemble umfasst das in-
nerhalb der mittelalterlichen Stadtummauerung gelegene Ménchberg. In diesem Zusammen-
hang sind insbesondere folgende Festlegungen des LEP sowie des RP1 zu nennen:

e Gem. Grundsatz 8.4.1 LEP sollen die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler in ihrer
historischen und regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden.

Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwurdigen
oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden.

e Gem. Grundsatz 3.1.6-03 RP1 kommt zum Schutz der Kulturdenkmaler einer Schwer-
punktbildung in der Denkmalpflege besondere Bedeutung zu. Dabei sind Baudenkma-
ler, die das Orts- und Landschaftsbild besonders préagen, durch stadtebauliche bzw.
landschaftspflegerische Mafnahmen in ihrer Wirkung zu starken. Dies sind alle in der
Denkmalliste aufgefiihrten Einzelbaudenkmaler, die in ihrer Substanz besonders gesi-
chert und erhalten werden sollen.

e Gem. Grundsatz 3.1.6-05 ist bei der weiteren Siedlungsentwicklung auf die Boden-
denkmaler Rucksicht zu nehmen.

Die Planung entspricht den o.g. Erfordernissen der Raumordnung zu dem Denkmalschutz
dann, wenn die zustandigen Denkmalschutzbehérden, ggf. mit Auflagen, keine Einwande
erheben bzw. der Planung zustimmen.

Ansonsten erhebt der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain zu dem im Betreff
genannten Bauleitplanentwurf keine Einwande.

3. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

mit Schreiben vom 09.06.2023
Anregungen / Hinweise:
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Mit der o0.g. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bauordnungsrecht-
licher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Mit der vorgelegten Berichtigung des F-Planes besteht Einverstandnis.

Festsetzungen zur B-Plan-Anderung im Einzelnen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt. Als Rechtsgrundla-
ge ist § 4a BauNVO maligeblich. Wir bitten die Rechtsgrundlage unter Ziffer 1.1 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen zu berichtigen.

Mit den Festsetzungen zur Feinsteuerung des WB besteht Einverstandnis.

Grundflachenzahl/Geschossflichenzahl

Die GRZ wird im B-Plan-Entwurf mit 1,0 festgesetzt und die GFZ mit 3,0. Als Orientierungswerte fir
ein WB ist in § 17 BauNVO eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 vorgegeben. Es handelt sich hier
zwar nur um Orientierungswerte, aber dennoch liegt hier eine deutliche Uberschreitung dieser Wer-
te vor.

In der Begriindung wird lediglich erwahnt, dass die GRZ/GFZ (bisher Werte eines Kerngebietes) des
Urplans beibehalten werden, da die Wiederherstellung der Altortstruktur das hohe MaR notwendig
mache. Diese Begriindung ist zwar plausibel, aber fiir das hohe MaR der Uberschreitung nicht ausrei-
chend. Wir bitten auf die Erforderlichkeit der Uberschreitung in der Begriindung niher einzugehen,
da diese Uberschreitung eine vollstindige Versiegelung der Fliche nach sich zieht.

Spielplatz

GemaR der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse ist es moglich, dass Wohngebdaude mit mehr als drei
Wohnungen errichtet werden kénnen. GemaR Art. 7 Abs. 3 BayBO ist bei Wohngebauden mit mehr
als drei Wohnungen ein ausreichend grol3er Spielplatz erforderlich. Auf die Moglichkeit der Errich-
tung eines Spielplatzes auf anderen Grundstiicken mit 6ffentlich-rechtlicher Sicherung oder durch
Abl6se mittels Ablésevertrags mit dem Markt Mdnchberg, wie es vergleichswiese fir Stellplatze ge-
maR Art. 47 Abs. 3 BayBO geregelt ist, wird verwiesen (vgl. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO).

Stellplatze

Im Bebauungsplan wird die Lage von erforderlichen Stellplatzen nicht ndher beschrieben. In der Be-
grindung wird dargelegt, dass Stellplatze auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen hergestellt
werden kdnnen. Der Verweis auf die BayBO in Punkt 6.3 der Begriindung hinsichtlich der Festlegung,
was auBerhalb der Baugrenze zulassig ist, ist nicht korrekt. Die BayBO beschreibt in Art. 81 nur mogli-
che Regelungen, die Gemeinden mit 6rtlichen Bauvorschriften erlassen kénnen. Hier ware der Ver-
weis auf die BauNVO richtig.

Begriindung

Wir bitten in der Begriindung unter Ziffer 1, letzter Absatz zu ergédnzen, dass der Marktgemeinderat
Ménchberg die Anderung des Bebauungsplanes am 4. April 2023 im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB beschlossen hat.

4. Landratsamt Miltenberg — Natur- und Landschaftsschutz
mit Schreiben vom 09.06.2023
Anregungen / Hinweise:
Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist zur Anderung des Bebauungsplans folgendes anzumerken:

1. In die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgendes aufzunehmen:
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»,Baume und Gebadude sind vor Abriss und Umbau von fachkundigem Personal auf gesetzlich ge-
schiitzte Vorkommen und Lebensstatten von Gebaudebritern und Fledermausen zu untersuchen.
Bei positivem Befund ist das weitere Vorgehen sowie Abriss- oder Falldatum mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.”

2. Der im Bebauungsplan festgesetzte Hinweis zum Artenschutz, Punkt C. 7, ist folgendermafien zu
andern. ,Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brut-
und Nistzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar moglich.”

5. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz mit Schreiben vom 09.06.2023
Anregungen / Hinweise:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans ist kein Entstehen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen zu erwarten. Auf das Planungsgebiet wirken jedoch die Gerduschimmissionen der siidlich verlau-
fenden StaatstralRe St 2441, des direkt stidlich angrenzenden 6ffentlichen Stellplatzes sowie die des
Ostlich angrenzenden Biergartens ein.

Der Schutz vor Verkehrslarm durch passive SchallschutzmaRnahmen ist bereits in den Festsetzungen
geregelt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den benachbarten Freisitz sollte aus hiesiger
Sicht die nachfolgende Anforderung mit in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufgenommen
werden:

»Mit dem auf der nordostlichen Grundstiicksgrenze zu errichtenden Neubau (geschlossene Brand-
wand) lassen sich die Schallimmissionen aus dem Freischankflachenbetrieb (Gaststatte Ochse) Rich-
tung Wohnbebauung abschirmen. Deshalb diirfen auf der Nordostseite Richtung Freischankflache
keine Fenster zum Offnen verbaut werden.

Zur Sicherstellung eines hygienischen Luftwechsels sollen schutzwiirdige Aufenthaltsraume auf der
Nordostseite, wenn sie nicht durch Fenster auf der Sidwestseite belliftet werden kénnen, als Aus-
gleichsmaRnahme mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Somit kann
anstatt einer Bellftung liber ge6ffnete Fenster auch eine Belliftung bei geschlossenen Fenstern ge-
wahrleistet werden.”

6. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz mit Schreiben vom 09.06.2023
Anregungen / Hinweise:

Mit dem Vorhaben besteht Einverstandnis, sofern die Auflagen und Hinweise der Stellungnahme des
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung B Koordinierung Bauleitplanung —vom 4. Mai 2023
beachtet werden (Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz -DSchG- i.V.m. Art. 36 Bayerisches Verwal-
tungsverfahrensgesetz - BayVwVfG).

7. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz mit Schreiben vom 09.06.2023
Anregungen / Hinweise:
Zu der Begriindung ergeben sich einige Punkte, die der Klarung beddrfen:

Punkt 2.2 Kerngebiet, 2 Vollgeschosse plus ein Vollgeschoss als Dachgeschoss, Grundflachenzahl 1,0
und Geschossflachenzahl 1,0 - 2,4 (tatsachlich 3,0) und offene Bauweise bedarf laut DVGW W405, bei
kleiner Brandausbreitungsgefahr, einer Loschwassermenge von 96 m3/h tiber einen Zeitraum von
zwei Stunden. Dies sollte auch sichergestellt sein und nachgewiesen werden.

Unter Punkt 5.1 wird diesbeziglich lediglich die Aussage getroffen ,Mit dem Vorhaben werden ledig-

lich die planungsrechtlichen Voraussetzungen an die geanderte Planung angepasst. Hierdurch erge-
ben sich keine zusatzlichen Anforderungen an den Trink- und Léschwasserbedarf”.
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Weiter wird in dem Punkt der H6henbegrenzung lediglich eine generelle Orientierung an den Nach-
bargebauden festgelegt. Hier muss der demographische Wandel sowie das berufliche Pendeln der
Kameraden der Freiwilligen Feuerwehren Beachtung finden. In Ortschaften, in denen die Arbeits-
marktsituation duRerst tGberschaubar ist, sollte die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges lber
tragbare Leitern der Feuerwehr immer kritisch hinterfragt werden. Ist die Tagealarmstarke vorhan-
den, um wenigstens eine Personenrettung innerhalb der Hilfsfrist Gblicherweise sicherzustellen, oder
ist der zweite bauliche Rettungsweg langfristig nicht die sinnvollere Option?

8. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege mit Schreiben vom 04.05.2023
Anregungen / Hinweise:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Mit dem B-Plan besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die unter dem Punkt 3.3.1. gemachten
Aussagen sind einzuhalten: ,Damit sich die geplanten Neubauten in das historischen Umfeld
einfigen, sollten sich Form und Mal3stab am Umfeld orientieren.”

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

- D-6-6221-0164: Archdologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Ortsbereich
von Monchberg.

- D-6-6221-0165: Untertagige Bauteile der im Kern mittelalterlichen, in der friihen Neuzeit erneu-
erten Ortsmauer in Ménchberg.

- D-6-6221-0179: Archaologische Befunde der friihen Neuzeit im Bereich der Ortserweiterungen
von Monchberg.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denk-
malpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bo-
deneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu priifen,
um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Baye-
rische Denkmal-Atlas. Darliber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web
Map Service (WMS) zur Verfligung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden
werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine
Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten Ausdeh-
nung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonde-
ren Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial
ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdoglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in groRen Teilen zu vermeiden bzw. ist eine kon-
servatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht méglich, ist als ErsatzmaRBnahme eine archio-
logische Ausgrabung durchzufiihren.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedir-
fen gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der
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Verweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist daher in den Hinweisen im Lageplan unter C.
Hinweise Pkt. 1. zu streichen. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf
dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkma-
ler einen groReren Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konser-
vierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Bebauungs-
planen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert un-
tersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4.
Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/I (B 127),
68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838,
EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und
stehen fiir die Erlauterung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus
derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfiigung. Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler
Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Boden-
denkmaler in Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale_bauleitplanung/2018 broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Einzelfall kann als Alternative zu einer archiologischen Ausgrabung eine Konservatorische Uber-
deckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische Uberdeckung ist
oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Hu-
mus oder kolluvialer Uberdeckung). Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berét in Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde bei der Priifung alternativer Planungen unter denk-
malfachlichen Gesichtspunkten.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts
fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Home-
page:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtlic
he_grundlagen_uberplanung_bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22.
Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die nachgehenden Be-
schlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“])
vorzunehmen.

9. Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 26.04.2023

Anregungen / Hinweise:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens. Der Bestands-
plan ist nur fir lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem 6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikati-
onslinien, ist grundsatzlich Riicksicht zu nehmen. Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in
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deren Bestand als auch in deren ungestorten Nutzung zu schitzen. Hinsichtlich geplanter Baumpflan-
zungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch die Telekom. Je nach Aus-
gang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.

10. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
mit Schreiben vom 10.05.2023
Anregungen / Hinweise:
1. Das basierende Kartenmaterial entspricht nicht dem aktuellen Stand des Liegen-
schaftskataster vom Mai 2023.

2. Wir weisen darauf hin, dass aufgrund von Messungen das Flurstiick 13 zerlegt wurde.
Die Flursticke 1/5 und 5/1 existieren nicht mehr, diese wurden mit dem Flurstick 5 und
Y, verschmolzen. Aus diesen Grinden ist der Punkt 1.1.1 Bestand in der Begriindung
unrichtig geworden und muisste angepasst werden.

3. Wir weisen darauf hin: Durch eine Zerlegung des Nachbargrundstiicks 13 (in 13 vorde-
rer Teil zur HauptstraBe und 13/1 ruckwartiger Teil) muss die Erschlie3ung von 13/1
auf jeden Fall, durch das Geh- und Fahrtrecht, sowie die Durchfahrt auf Flurstiick 8 ge-
sichert sein. Aus diesem Grund ware auch in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
das Flurstiick 13 durch 13/1 zu ersetzen.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschliel3t zur Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit nach 83 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB folgendes:

Zu 1. Regierung von Unterfranken mit Schreiben vom 14.06.2023

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und

die Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zu beachten.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Satz unter Ziffer C.1 erganzt werden:

C1

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Zu 2. Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain mit Schreiben
vom 14.06.2023
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und
die Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zu beachten.
Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Satz unter Ziffer C.1 ergadnzt werden:
Cl1
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Zu 3. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

mit Schreiben vom 09.06.2023
Der Marktgemeinderat M6nchberg beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und
den Anregungen wie folgt zu beachten:
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Kenntnisnahme

Festsetzungen zur B-Plan-Anderung im Einzelnen

Art der baulichen Nutzung
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t die Rechtgrundlage korrigieren zu lassen.

Grundflichenzahl/Geschossflichenzahl

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Begriindung wie folgt zu erganzen:

Durch die Realisierung der offentlichen Parkplatze entlang der Staatsstral3e incl. deren Ein-
grinung hat sich die GroRRe der Baugrundstiicke erheblich verringert. Um dennoch die er-
strebenswerte Wiederherstellung der Altortstruktur in Verbindung mit den nachzuweisenden
Stellplatzen realisieren zu kénnen, wird die Beibehaltung der hohen Grundflachenzahl / Ge-
schossflachenzahl fur erforderlich gehalten.

Spielplatz

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t die Kenntnisnahme und Beachtung.

Weiterhin wird die Ablosung des geforderten Kleinkinderspielplatzes durch die Grundsticks-
eigentimer mittels eines stadtebaulichen Vertrags beschlossen.

Hier sollen Spielgeréate fur die ca. 70 — 80 m Meter weiter nordlich, fulBlaufig tber den Juden-
pfad erreichbare, 6ffentliche Freizeitanlage beschafft werden. Insofern wird die Errichtung
eines Kleinkinderspielplatzes auf dem Grundstick fir entbehrlich gehalten.

Stellplatze
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Begriindung anzupassen zu lassen.

Begriindung
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, das Datum des Aufstellungsbeschlusses
(14.03.2023) in der Begrindung erganzen zu lassen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, den Bebauungsplan und die Begriindung wie
oben beschrieben korrigieren bzw. erganzen zu lassen.

Zu 4. Landratsamt Miltenberg — Natur- und Landschaftsschutz
mit Schreiben vom 09.06.2023
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Anregungen wie folgt zu beachten:
Zu 1:
Der Text wird wie vorgeschlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zu 2:
Der Hinweis wird angepasst.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die beiden Anregungen wie oben beschrieben
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zu 5. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz mit Schreiben vom 09.06.2023
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, den Bebauungsplan unter Ziffer 8 wie folgt
erganzen zu lassen:

Gebdude, die auf der Grundstiicksgrenze zum Anwesen Fl. Nr. 13 errichtet werden, diirfen keine Fens-
ter zum Offnen aufweisen.
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Zur Sicherstellung eines hygienischen Luftwechsels sind schutzwiirdige Aufenthaltsréume zu dieser
Seite, wenn sie nicht durch Fenster auf der Iirmabgewandten Seite beliiftet werden kénnen, mit
schalldimmenden Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Weiterhin soll die Begriindung entsprechend erganzt werden.

Zu 6. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz mit Schreiben vom 09.06.2023

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und

die Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zu beachten.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Satz unter Ziffer C.1 erganzt werden:

C.1

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Zu 7. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz mit Schreiben vom 09.06.2023
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und der
Begriindung zum Bebauungsplan folgende Informationen hinzufligen zu lassen:

Es handelt sich bei Plangebiet nicht um ein Kerngebiet, sondern um ein Wohngebiet. Die
Ausnutzungsziffern sind nur deshalb so hoch, weil zwischenzeitlich eine Teilflaiche (FI. Nr. 5)
herausgel6st wurde, um dort 6ffentliche Parkplatze anordnen zu kénnen. Insofern ist nur
eine Léschwassermenge von 48 m3/h Uiber einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich.
Dies deckt sich auch mit der Einschatzung der AMME.

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich zwei Unterflurhydranten.

Hydrant 039 befindet sich im Einmindungsbereich der Langgasse in die Hauptstral3e. Bei
diesem Hydranten betréagt die mittlere Durchflussmenge 1.332 I/min (79,9 m3/h) bei einem
mittleren Druck von 1,6 bar.

Hydrant 041 befindet sich im Kurvenbereich der Aschaffenburger Stral3e / Hauptstral3e. Bei
diesem Hydranten betragt die mittlere Durchflussmenge 1.307 I/min (78,4 m3/h) bei einem
mittleren Druck von 1,6 bar.

In M6nchberg wurde bereits vor langerer Zeit eine Gemeindestaffel installiert. So sind auch
tagsuber bis zu 11 Feuerwehrfrauen und -méanner einsatzbereit. Zusatzlich kommen die re-
gularen Feuerwehrkrafte hinzu.

Zu 8. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege mit Schreiben vom 04.05.2023
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise wie folgt zur Kenntnis zu neh-
men:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Kenntnisnahme und Beachtung

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die aufgefuhrten Bodendenkmaler sind im Bebauungsplan aufgefihrt.

Der urspriingliche Bebauungsplan sah eine fast vollstandige Uberbauung des Areals vor.
Durch die Realisierung der 6ffentlichen Parkplatze entlang der Staatsstral3e haben sich die
Bauflachen und somit auch die mdgliche Eingriffsflache in Bodendenkmaéler deutlich redu-
ziert.
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Der baulich noch zur Verfligung Gestaltungsspielraum lasst dadurch nur noch minimale Ver-
schiebungen zu, sodass an der Planung festgehalten wird.

Es war bekannt, dass mit der Planung Bodeneingriffe ausgeldst werden konnen. Dies galt
auch schon vor der Anderung des Bebauungsplans.

Da solche Eingriffe nur mit Zustimmung des bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
zuldssig sind, wurde schon im Bebauungsplanentwurf ein Hinweis aufgenommen, dass fuir
Bodeneingriffe jeglicher Art ein eigenstandiges Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist und dass die damit verbundenen Bodenunter-
suchungen zu zeitlichen Verzégerungen fuhren kénnen.

Zu Hinweise
Kenntnisnahme

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Satz unter Ziffer C.1 erganzt werden:

C1

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Zu 9. Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 26.04.2023

Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise wie folgt zur Kenntnis zu neh-
men:

Die Telekommunikationslinien liegen ausnahmslos im Bereich der 6ffentlichen Stra3enver-
kehrsflachen. Hierdurch kann ein ausreichender Schutz gewahrleistet werden.

Weiterhin wird beschlossen, dass die Eingabe keine Beachtung im Bebauungsplan finden
soll.

Zu 10. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

mit Schreiben vom 10.05.2023
Der Marktgemeinderat Monchberg beschliel3t, die Hinweise wie folgt zur Kenntnis zu neh-
men:

Zu 1: Kenntnisnahme

Zu 2: Die Plangrundlage wird ausgetauscht. Ziffer 1.1.1 der Begriindung wird entsprechend
aktualisiert.

Zu 3: Die Festsetzung wird wie folgt aktualisiert:

Auf der Parzelle FI. Nr. 8 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks FI. Nr. 13/1
sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die Durchfahrtbreite
muss mindestens 3,0 betragen.

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Weiterhin wird beschlossen, dass der Bebauungsplan und die Begriindung entsprechend
erganzt und aktualisiert werden sollen.

einstimmig beschlossen  Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

Sitzung des Gemeinderates Monchberg vom 04.07.2023 Seite 21 von 25



Zu 6 Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Umfeld Griiner
Baum“ gemaR §10 Abs. 1 BauGB; Beratung und Beschlussfassung

Der Markt MOnchberg hat in seiner Sitzung am 14.03.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Umfeld Griiner Baum* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan einschlie3lich der Begriindung in der Fassung vom 25.03.2020
wurde nach 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2023 bis einschlie3lich
16.06.2023 offentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange wurden von der offentlichen Auslegung informiert und
im gleichen Zeitraum gemanR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

In der Marktgemeinderatsitzung vom 04.07.2023 fand die Abwagung der wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangen Stellungnahmen statt.

Der Marktgemeinderat Monchberg beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Umfeld
Griner Baum® mit der Begriindung in der Fassung vom 04.07.2023 gemaf} §10 BauGB als
Satzung.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

zu 7 Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans auf der
Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Umfeld Griiner Baum,,;
Beratung und Beschlussfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist durch Beschluss des Gemeinderates
vom 14.03.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 22.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 10.05.2023 bis einschlief3lich 16.06.2023. Die von der Planung beriihrten

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemanR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.05.2023 bis einschlief3lich 16.06.2023 am Verfahren
beteiligt.

In der Marktgemeinderatsitzung vom 04.07.2023 fand die Abwagung der wahrend der Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingegangene Stellungnahmen statt.

Der Marktgemeinderat Monchberg beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes auf
der Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Umfeld Griiner Baum* in der Fassung
vom 04.07.2023 gemal 85 BauGB festzustellen. Die Verwaltung wird damit beauftragt alle
weiteren Schritte in die Wege zu leiten.

Sitzung des Gemeinderates Monchberg vom 04.07.2023 Seite 22 von 25



einstimmig beschlossen  Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

Zu 8 Jahresrechnung 2022; Vorstellung des Jahresrechnungsergebnisses; In-
formation
Sachverhalt:

Dem Marktgemeinderat ist nach Art. 102 Abs. 2 und 3 GO der Jahresabschluss vorzulegen.
Dieser hat das Jahresrechnungsergebnis festzustellen.

Die Kdmmerin wird das Ergebnis der Rechnungslegung vorstellen.

Im Bereich des Verwaltungshaushaltes schlie3t das Rechnungsjahr 2022
Ausgeglichen mit 7.604.813,79 € ab. Im Bereich des Vermdgenshaushalts schliefl3t das
Rechnungsjahr 2022 ausgeglichen mit 2.206.971,73 € ab.

zur Kenntnis genommen

Zu 9 Haushalt 2023; Beratung und Beschlussfassung

Der Marktgemeinderat Monchberg hat auf Grund Art. 10 Abs. 2 VGemO, Art. 26 KommZG i.V.m. Art
63ff. GO eine Haushaltssatzung samt Anlagen fir das Haushaltsjahr 2023 zu erlassen. Der Beschluss
ist in 6ffentlicher Sitzung zu fassen. Die Haushaltssatzung ist mit ihren Anlagen der Rechtsaufsichts-
behorde zuzuleiten. Sie ist ferner frihestens einen Monat nach Vorlage an die Rechtsaufsichtsbehor-
de amtlich bekanntzumachen.

Verwaltungshaushalt

Der Verwaltungshaushalt sieht im Jahr 2023 Einnahmen und Ausgaben in Hohe von
8.236.821 € vor. Damit liegt der Ansatz gegenlber dem Vorjahr (7.612.466 €) um 8,2% ho-
her.

Als Zufuhrung vom Verwaltungs- in den Vermdgenshaushalt sind 103.604 € veranschlagt
(Vorjahr: 46.597 €).

Vermogenshaushalt
Der Vermoégenshaushalt sieht im Jahr 2023 Einnahmen und Ausgaben in Héhe von 1.345.500 € (Vor-
jahr 1.820.562 €) vor.

Schulden

(gem. § 2 Abs. 2 Ziffer 3 KommHV-Kammeralistik)

Zum 31.12.2022 betrugen die Darlehen 2.309.149,89 €.

Fur die geplanten Investitionen im Haushaltsjahr wird eine Darlehensaufnahme in Hohe von
insgesamt 500.000,00 Euro festgesetzt.

Aus den in den beiden Vorjahren genehmigten Darlehen wurden 600.000 € fur den Weiter-
bau der KiTa sowie 80.000 € fur den Kauf des Bauhoffahrzeuges (Yanmar) aufgenommen
(Summe wurde als Haushaltsrest in dieses Haushaltsjahr tGbertragen).

Verpflichtungsermachtigungen
Es werden folgende Verpflichtungsermiachtigungen festgesetzt:
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Fur das neue Feuerwehrfahrzeug HLF 10 wird fUr die kommenden Haushaltsjahre 2024 und
2025 eine Verpflichtungsermachtigung in Héhe von insgesamt 465.000,00 € festgesetzt.

Fur diese Verpflichtungsermachtigung ist eine Kreditaufnahme in voller Héhe vorgesehen.
Die Verpflichtungserméchtigungen fir das Feuerwehrfahrzeug tber 300.000,00 € aus dem
Haushaltsplan 2022 werden im Gegenzug zurtickgenommen.

Kassenlage
Die Kassenlage ist weiterhin &ufRerst angespannt. Im vergangenen Haushaltsjahr mussten
voruibergehende Kassenkredite in Anspruch genommen werden.

Riicklagen

Der Soll-Fehlbetrag aus dem Haushaltsjahr 2021 in Hohe von 74.317,58 € konnte im Haus-
haltsjahr 2022 zuriickgefiihrt werden. Im abgeschlossenen Haushaltsjahr 2022 konnten
durch Einsparungen im Verwaltungshaushalt und nicht durchgefuhrte Projekte im Vermo-
genshaushalt 628.494,45 € zu den allgemeinen Rucklagen zugeflihrt werden.

FiUr das Haushaltsjahr 2023 ist eine Entnahme der Riicklage in Hohe von 490.896,00 € ge-
plant.

Die Mindestrucklage wird somit wieder erreicht.

Empfehlungen:

Wie bereits im Vorjahr empfohlen mussen die Ausgaben weiterhin auf ein Minimum reduziert
werden. Ebenso missen die anstehenden Projekte auch in diesem Jahr nach Pflichtaufga-
ben und Notwendigkeit priorisiert werden.

Die Gebuhren im Bereich Wasser/Abwasser mussen in diesem Jahr neu kalkuliert und ggf.
angepasst werden. Die Gebuhren fir die Kindertageseinrichtungen sollten ebenfalls Uber-
pruft und evtl. angepasst werden.

Fur die notwendigen groRen MaRnahmen im Bereich Wasser und Abwasser, die uns in den
kommenden Jahren erwarten, muss uber Verbesserungsbeitrage nachgedacht werden.

Der Marktgemeinderat beschlieBt:
1. der Haushaltssatzung samt Stellenplan fiir das Haushaltsjahr 2023 in der vorgelegten Form
zuzustimmen und diese zum 01.01.2023 zu erlassen.
2. den vorgelegten Finanzplan der Planjahre 2024, 2025 und 2026 in der vorgelegten
Form zuzustimmen und diese zum 01.01.2023 zu erlassen.

mehrheitlich beschlossen Ja9 Nein 5 Anwesend 14

zu 10 Glasfaserausbau durch die Deutsche Glasfaser; Aktueller Sachstand; In-
formation

Sachverhalt:

Im Rahmen der Sitzung wird der aktuelle Sachstand zum Glasfaserausbau in Ménchberg,

durch die Deutsche Glasfaser erlautert.

zur Kenntnis genommen

zu 11 Bekanntgabe aus nichtdffentlicher Sitzung; Information
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Sachverhalt:
Der Marktgemeinderat Monchberg beschloss in seiner Sitzung vom 06.06.2023 sich nicht
weiter an der Verbundausbildung der Fachangestellten fiir Baderbetriebe zu beteiligen.

zur Kenntnis genommen

zu 12 Anfragen des Marktgemeinderates und sonstige informelle 6ffentliche Mit-
teilungen; Information

Mdnchberg, 06.07.2023

Thomas Zoller Verena Hammer
Vorsitzender Protokollfiihrer
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