Niederschrift Uber die
Sitzung des Gemeinderates Rdllbach
am 21.10.2024

Sitzungsdatum: Montag, den 21.10.2024
Beginn: 19:30 Uhr

Ende 22:25 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal, Rathaus Rdllbach

Die Einladung zur Sitzung erfolgte gemalf3 der Geschaftsordnung.

Folgende Personen sind anwesend:

1. Burgermeister
Schwing, Michael - 1. Burgermeister -

2. Birgermeister
Speth, Christian - 2. Burgermeister -

ordentliche Mitglieder
Kempf, Thomas

Mosch, Boris

Muller, Miriam

Muylkens, Sarah bis 22:01 Uhr
Schi3ler, Rainer ab TOP 2

Weinkotz, Florian
Zimlich, Reinhold

Schriftfiihrer/in
Wassum, Claudia

Folgende Personen sind entschuldigt:

ordentliche Mitglieder
Berninger, Michael
Elbert, Michael
Englert, Vanessa
Wolz, Ralf

Schriftfihrer/in
Breitenbach, Silvana

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.
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Offentliche Sitzung

zul Sitzungsniederschrift vom 30.09.2024; Anerkennung der Niederschrift: hier
offentlicher Teil; Beratung und Beschlussfassung
Sachverhalt:

Die Niederschrift vom 30.09.2024 war vorab im RIS veroffentlicht.

Beschluss:
Der Gemeinderat erkennt die Niederschrift vom 30.09.2024, hier 6ffentlicher Teil, an.

einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

Zu 2 4. Anderung des Bebauungsplans ,,In der Biune“ und Anderung des FNP;
Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit nach 83 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdérden und sonstige
TOB; Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Rollbach wagt die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 4. An-

derung des Bebauungsplanes ,In der Badune® eingegangenen Anregungen, Hinweise

und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB (Teil A) und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB (Teil B) ab und nimmt hierzu Stellung. Grundlage bildet der Abwa-

gungsvorschlag des Blros PlanerFM Fache Matthiesen GbR vom 11.09.2024.

Der Beteiligungszeitraum war vom 31.07.2024 bis einschlief3lich 06.09.2024.

Teil A Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit eingegan-
gen.

Teil B Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 84 Abs. 2
BauGB

Beteiligt wurden:

Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht
Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz

Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Miltenberg, Untere Wasserrechtsbehdrde
Landratsamt Miltenberg, Brand- und Katastrophenschutz
Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Zweckverband AMME

. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

10. Bayernwerk Netz GmbH

11. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG

12. Deutsche Telekom Technik GmbH.

CoNoOk~wNE

Der Planung zugestimmt haben:
1. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben vom 08.08.2024
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2. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 02.09.2024

3. Zweckverband AMME mit Schreiben vom 26.07.2024 und Mitteilung, dass die Gemeinde
Rollbach nicht in deren Zustandigkeit fallt.

4. Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 03.09.2024

5. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz mit Schreiben vom 03.09.2024 mit Hinweisen,
die die Ebene der Objektplanung betreffen.

6. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt mit Schreiben vom 03.09.2024

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:
1. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 29.07.2024
2. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 30.08.2024
3. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 05.09.2023
4A) Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
03.09.2024
4C) Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz mit Schreiben vom 03.09.2024
4D) Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz mit Schreiben vom 03.09.2024
4E) Landratsamt Miltenberg, Wasserschutz mit Schreiben vom 03.09.2024
4F) Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz mit Schreiben vom 03.09.2024

1. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 29.07.2024

Anregungen / Hinweise:

Im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der Beune — Schmachtenberger Strale
7a“ und des zugehorigen Flachennutzungsplans in Roéllbach Lkr. Miltenberg, zuletzt geadndert
am 14. Januar 2024, verlauft ein 0,4kV Niederspannungskabel unseres Unternehmens. Pa-
rallel, zur Versorgung der bestehenden StraRenbeleuchtung, ein zusatzliches 0,4kV Nieder-
spannungskabel. Alle Versorgungsleitungen haben einen Schutzzonenbereich von 1mtr.
beidseits der Trassenachse.

Wir haben diesem Schreiben eine Plankopie beigelegt. Diese Plankopie ist nicht fir Maf3ent-
nahmen geeignet und dient somit nur fur Planungszwecke. Fir den richtigen Verlauf der Lei-
tungsachse Gbernehmen wir jedoch keine Gewahr. Mal3geblich ist der tatsdchliche Verlauf im
Geléande.

Sollten Sie detailliertere Plane bendétigen, kbnnen Sie sich diese online, nach einmaliger An-
meldung, selbststandig herunterladen. Verwenden Sie dafir, den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html.
Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und Kreuzun-
gen von den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann.

Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden sind,
verweisen wir ausdriicklich auf unser beiliegendes Merkblatt zum Schutz unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen Bayernwerk mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermégensschaden, die auch gegentber Dritten bei Nichtbeach-
tung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, Gbernimmt die Bayernwerk Netz
GmbH keine Haftung.

Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der Beune — Schmachtenberger Stralke 7a“
und des zugehorigen Flachennutzungsplans in Réllbach Lkr. Miltenberg, bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Unsererseits bestehen derzeit keine Planungen beziglich der Verlegung von zusatzlichen
Versorgungskabeln bzw. deren Auswechslung.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 30.08.2024

Anregungen / Hinweise:

Zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Bdune — Schmachtenberger Stralke 7a“ neh-
men wir wie folgt Stellung:
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Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien unseres
Unternehmens (siehe beigefligten Bestandsplan). Dieser Bestandsplan ist nur fur lhre Pla-
nungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem 6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommu-
nikationslinien, ist grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestorten
Nutzung zu schitzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das " Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle " der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch die Telekom. Je
nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.
Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MalRnahmen, welche
im Geltungsbereich stattfinden werden.

3. Wasserwirtschaftsamt mit Schreiben vom 05.09.2024

Anregungen / Hinweise:

Die wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkte sind ausreichend gewdtrdigt. Wir weisen darauf
hin, dass die Einleitung von Quell-, Dran- und Schichtenwasser in die 6ffentliche Kanalisation
unzulassig ist. Wir empfehlen den Hinweis Nr.3 entsprechend zu ergéanzen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplan sowie des zugehorigen Bebauungsplans besteht
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

4. A) Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

mit Schreiben vom 03.09.2024
Anregungen / Hinweise:
Mit der o0.g. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bauord-
nungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:
Berichtigung des Fldchennutzungsplans
Mit den vorgelegten Unterlagen zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes besteht Ein-
verstandnis.
Bezeichnung des Bebauungsplans
Im Planentwurf und in der Begriindung wird der gegenstandliche Bebauungsplan bzw. die
Anderung nicht einheitlich bezeichnet. Im Planentwurf und in der Begriindung wird die ,4.
Anderung“ des Bebauungsplans ,In der Baune — Schmachtenberger Strale 7a“ angegeben.
Der Urplan tragt jedoch die Bezeichnung ,In der Baune®. Sofern es sich bei dem vorliegen-
den Vorhaben um eine Anderung des Bebauungsplanes handeln soll, ist die Bezeichnung ,In
der Baune” zu Gbernehmen. Sollte es sich jedoch um eine Neuaufstellung eines Bebauungs-
planes handeln, kann die Bezeichnung/ Name beibehalten werden. Es miisste jedoch ein
dementsprechender Gemeinderatsbeschluss gefasst werden. Auf Seite 3 der Begriindung
wird das Planungsvorhaben als ,2. Anderung“ betitelt.
Nach Auffassung des Landratsamtes handelt es sich bei dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan von 2007 um eine Anderung des Urplans und damit vorliegend um die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans ,,In der Baune®. Wir bitten um einheitliche Verwendung dieser
Bezeichnung und eine entsprechende Uberarbeitung im Planentwurf und in der Begriindung.

Zu den Festsetzungen im Einzelnen:

Praambel

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), wurde zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli
2024 (GVBI. S. 257) geandert. Wir bitten um Anpassung in der Praambel.
Nutzungsschablone
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Die in der Planzeichnung dargestellte Nutzungsschablone wird unter ,A. Planungsrechtliche
Festsetzungen® nicht aufgefuhrt. Eine entsprechende Erklarung fehlt. Wir bitten um entspre-
chende Erganzung.

Art der baulichen Nutzung

Zur besseren Lesbarkeit des Bebauungsplanes wird die farbliche Darstellung des Allgemei-
nen Wohngebiets gemaf Nr. 1.1.3 (rot mittel) der Anlage zur PlanZV empfohlen.

MalR der baulichen Nutzung

Als Bezugspunkt fur die zulassige Wandhohe nach Ziffer 2.1.1 wird die Grof3e m tiber Nor-
malhéhennull gewabhilt. In der Begriindung (Ziffer 7.2.1, Seite 15) werden Gebaudeschnitte
dargestellt, die diese MalRangaben veranschaulichen und deren Darstellung das Arbeiten mit
dem Plan deutlich vereinfachen wirden. Wir empfehlen diese Darstellung auch im Plan zu
erganzen.

Bauweise

Als Rechtsgrundlage fiur die Festsetzung der offenen Bauweise werden insbesondere § 22
Abs. 2 und 4 BauNVO angegeben. Absatz 4 beschreibt die abweichende Bauweise und ist
damit vorliegend nicht einschlagig. Wir bitten um Streichung des Absatz 4.

Erhaltung von Badumen

Unter Ziffer 8.1.1 werden MalRBnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen behandelt. In der Planzeichnung ist nicht eindeutig ersichtlich, welche Baume
im Bestand und welche neu zu pflanzen sind. Wir bitten um Verwendung der korrekten Plan-
zeichen gem. Ziffer 13.2 der Anlage zur PlanZV.

Oberboden:

Ziffer 8.5 stellt eine verhaltensbezogene Festsetzung dar, fir die es im Planungsrecht keine
Rechtsgrundlage gibt. Wir bitten darum, die Festsetzung stattdessen unter ,C.“ als Hinweis
aufzunehmen.

Sonstige Planzeichen:

Fur die Festsetzung zur Gelandeveranderung unter 9.1 wird keine Rechtsgrundlage angege-
ben. Die Festsetzung kann hinsichtlich der Gelandegestaltung auf Art. 81 Abs. 1 und 2 Bay-
BO gestiitzt werden. Eine Verpflichtung zum Nachweis der Erforderlichkeit von Stiitzmauern
(dritter Satz) kann damit jedoch nicht begriindet werden.

Wir bitten darum, die beiden ersten Satze in Ziffer 9.1 unter Angabe der Rechtsgrundlage als
Bauordnungsrechtliche Festsetzung unter ,B* aufzunehmen. Der letzte Satz unter 9.1 kann
allenfalls als Hinweis unter ,,C* aufgefuhrt werden.

Als sonstiges Planzeichen wird auRerdem ohne Gliederungspunkt und ohne Angabe einer
Rechtsgrundlage die Festsetzung ,Garagen/Carports/Nebenanlagen” aufgenommen. Die
Festsetzung kann auf § 9 Abs. 1 Nr. 4 gestitzt werden. Wir bitten darum diese Festsetzung
inhaltlich passend bei der Art der baulichen Nutzung als Gliederungspunkt 1.1. aufzunehmen
und die Rechtsgrundlage zu erganzen.

Ziffer 9 wird damit insgesamt obsolet und kann ganzlich herausgenommen werden.
Freiflachengestaltung:

Unter Ziffer 3 in ,B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen® wird fur die Freiflachengestaltung
keine Rechtsgrundlage angegeben. Die Festsetzung kann auf Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
gestutzt werden. Wir bitten um entsprechende Erganzung der Rechtsgrundlage.

Ausschluss der Genehmigungsfreistellung

Die Genehmigungsfreistellung soll gemaf Ziffer 5 ausgeschlossen werden. Als Rechtsgrund-
lage wird Art. 81 Abs. 2 BayBO i.V.m. 58 Abs. 1 BayBO angegeben. Art. 58 Abs. 1 Satz 2
sieht den Ausschluss jedoch nur fur bestimmte handwerkliche und gewerbliche Betriebe vor.
Die Anwendung der Genehmigungsfreistellung kann auf dieser Grundlage nicht generell fur
alle baulichen Anlagen — insbesondere nicht fur die an dieser Stelle zu erwartende Wohnbe-
bauung - ausgeschlossen werden. Wir bitten darum, die Festsetzung zum Ausschluss der
Genehmigungsfreistellung zu entfernen.

Nachrichtliche Ubernahme
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Der 60-Meter-Bereich des Rollbachs ist im Planentwurf dargestellt. In der Planlegende wird
dies ohne eigenen Gliederungspunkt unter den ,Hinweisen® aufgefuhrt. Hierbei handelt es
sich jedoch um eine ,Nachrichtliche Ubernahme®. Wir bitten darum, einen entsprechend be-
zeichneten Gliederungspunkt ,Nachrichtliche Ubernahme* in die Legende aufzunehmen und
diesen Passus darunter zu fassen.

Rechtsgrundlage Hinweise Denkmalschutz

Wir weisen darauf hin, dass sich mit der letzten Gesetzesanderung des BayDSchG vom 23.
Juni 2023 (GVBI. S. 251) die Rechtsgrundlage fur die Meldepflicht gedndert hat. Wir bitten
den Hinweis wie folgt zu erganzen:

.Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG unverzig-
lich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu tbergeben.” (siehe Ausflihrungen
unter F)

4. C) Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Anregungen / Hinweise:
Nordlich befindet sich der FuRBballplatz des TUS Rdéllbach 1929 in ca. 75 m Entfernung zu
den geplanten Bauplatzen. Der Trainingsplatz des Vereins liegt auf der Stidseite der Rollfel-
der Stral3e in ca. 90 m Entfernung zu den geplanten Bauplatzen.
Larm von Sportanlagen
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Bangert, der 2016 in Kraft trat, wurde
durch Wolfel Beratende Ingenieure GmbH eine Schallimmissionsprognose zum Sportlarm
(Sportplatz an der Rdélifelder StralRe) erarbeitet. Mit den darin angesetzten Emissionsdaten
sind keine unzulassigen Emissionen an dem geplanten allgemeinen Wohngebiet zu erwar-
ten.
StraBenverkehrslarm
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden an der larmzugewandten
Fassadenseite tagstiber um ca. 2,8 dB(A) und nachts um ca. 2,6 dB(A) Uberschritten.
Die Emissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche fiir den Bau und die wesentlichen Ande-
rungen von StraRen heranzuziehen sind, werden unterschritten. Uber die Planung hinausge-
hende SchallschutzmaRnahme werden nicht gefordert.
Parkplatz und Betrieb der im Anwesen Schmachtenberger Strale 7a ggf. noch vorhandenen
gewerblichen Nutzung
Die Baugrenze des geplanten Vorhabens ist nur ca. 3 m von dem 6stlich anschlie3enden
Parkplatz des Anwesens Schmachtenberger Stralle 7a entfernt.
Es ware auszuschlie3en, dass eine tatséchliche oder baurechtlich genehmigte gewerbliche
Nutzung in dem Anwesen Schmachtenberger Stral3e 7a dem geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet entgegenstehen. Soweit bekannt hat hier zumindest friiher eine gewerbliche Nutzung
durch die Fa. Nestro stattgefunden.

4. D) Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Anregungen / Hinweise:
Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans "In der Baune" liegen die Grundst-
cke Fl. Nrn. 496/3 und 496/4 jeweils vollstandig sowie Teilflachen der FI. Nrn. 496/2 und 504
der Gemarkung Rdllbach. Die v. g. Grundsticke sind nicht im bayerischen Altlastenkataster
nach Art. 3 des Bayerisches Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) als Altlast oder schadliche
Bodenveranderung verzeichnet. Auch dartber hinaus liegen uns keine Informationen vor,
dass sich auf den besagten Grundstiicken eine Altlast oder eine schadliche Bodenverande-
rung befindet.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplans ,In
der Baune" in Rollbach somit keine Bedenken.
Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut darstellt
und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um Uberflussi-
ge Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kinftiger Bauvorhaben
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innerhalb des 0.g. Bebauungsplans eine Anpassung des jeweiligen Bauvorhabens an den
Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsétzlich auszuheben und in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder an
dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, flir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine
Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht méglich, ist bestmdglich eine ord-
nungsgemale und schadlose Verwertung des Bodenaushubs in értlicher N&dhe anzustreben.
Hinweis:

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den momentan
erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem jeweiligen
Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Boden-
schutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche bzw.
Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Er-
kenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bo-
denveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflich-
tet, die Untere Bodenschutzbehdérde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Uber diesen
Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeztiglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

4. E) Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Anregungen / Hinweise:
Wasserrechtliche Tatbesténde sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht ersicht-
lich.
Wir weisen darauf hin, dass sich das Plangebiet zum Teil innerhalb des genehmigungspflich-
tigen 60-Meter Bereichs des Rdéllbachs gem. Art. 20 Abs. 1, 2 des Bayerischen Wasserge-
setzes (BayWG) befindet. Genehmigungspflichtig sind Anlagen, die weniger als sechzig Me-
ter von der Uferlinie entfernt sind oder die die Unterhaltung oder den Ausbau beeintrachtigen
kodnnen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplanentwurf aufzunehmen.
In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffen-
burg einzuholen und zu bertcksichtigen

4. F) Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz
mit Schreiben vom 03.09.2024
Anregungen / Hinweise:
Gegen das Vorhaben bestehen aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine Einwéande.
Wir bitten darum, den Hinweis C.1. wie folgt zu erganzen:
.-Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs.1-2
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23. Juni 2023.°

Beschluss:

Der Gemeinderat Réllbach beschliel3t zur Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 84 Abs.2 BauGB folgendes:

Zu 1. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 29.07.2024

Der Gemeinderat Rollbach beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH zu beachten.

Weiterhin sollen die Leitungen in der Planzeichnung dargestellt werden und der Bebauungs-
plan um folgende Satze unter den Ziffern 5.0 und 5.2 erganzt werden:

5.

Unterirdische Versorgungsleitungen

In der offentlichen Parzelle 504 und 319/37 (Rollfelder Stral3e) verlaufen Leitungen der
Deutschen Telekom Technik GmbH sowie der Bayernwerk Netz GmbH. Die Schutzstreifen
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von 1,0m beiderseits der Leitungsachse beriihren Flachen innerhalb des Baugrundstticks.

5.2
Die Hinweise im Merkblatt der Bayernwerk Netz GmbH zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen sind zu beachten.

Zu 2. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 30.08.2024

Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH zu beachten.
Weiterhin sollen die Leitungen in der Planzeichnung dargestellt werden und der Bebauungs-
plan um folgende Satze unter den Ziffern 5.0 und 5.1 erganzt werden:

5.

Unterirdische Versorgungsleitungen

In der offentlichen Parzelle 504 und 319/37 (Roéllfelder Stral3e) verlaufen Leitungen der
Deutschen Telekom Technik GmbH sowie der Bayernwerk Netz GmbH. Die Schutzstreifen
von 1,0m beiderseits der Leitungsachse beriihren Flachen innerhalb des Baugrundstiicks.

5.1

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Zu 3. Wasserwirtschaftsamt mit Schreiben vom 05.09.2024

Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zu beachten.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Satz unter der Ziffer 4.2 erganzt werden:

4.2
Die Einleitung von Quell-, Dré&n- und Schichtenwasser in die dffentliche Kanalisation ist
unzulassig.

Zu 4. A) Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
mit Schreiben vom 03.09.2024

Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen

und die Anregungen wie folgt zu beachten:

Berichtigung des Flachennutzungsplans
Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Bezeichnung des Bebauungsplans )
Der Gemeinderat Réllbach beschlief3t, die Bezeichnung einheitlich zu 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,,In der Baune“ zu andern.

Praambel

Der Gemeinderat Réllbach beschliel3t, die Prdambel unter dem Absatz zur Bayerischen
Bauordnung (BayBO) durch den Zusatz ,zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.
Juli 2024 (GVBI. S. 257)" angepasst wird.

Nutzungsschablone

Der Gemeinderat Réllbach beschliefdt, die Festsetzungen aus der Nutzungsschablone unter
dem Punkt ,,C* Hinweise durch eine beispielhafte Darstellung zur Erlauterung zu erganzen.
Die Darstellung der Nutzungsschablone unter ,A“) ist damit entbehrlich.

Art der baulichen Nutzung
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Der Gemeinderat Rollbach beschliefdt, die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet” entspre-
chend der PlanzV farblich darzustellen.

Mal der baulichen Nutzung

Der Gemeinderat Réllbach beschliefdt, die Schnittdarstellung nur in der Begrindung darzu-
stellen und um die Kennzeichnung ,WH*" und ,FH* zu erganzen.

Begriindung: Fur das Grundsttick wurden Gestaltungsvarianten zur Anordnung mit 2 Einzel-
hausern entwickelt. Diese sind einschlie3lich Schnittzeichnungen zur Erlauterung in der Be-
grundung dargestellt (unter 1.2 Planung und 7.2.1 H6he baulicher Anlagen). Je nach Lage im
Grundstuck kénnen die baulichen Hohen variieren. Die Festsetzung der Wandhohe enthélt
noch einen Spielraum, der ausgeschopft werden kann, aber nicht muss. Eine Schnittdarstel-
lung kénnte hier missverstandlich sein.

Die zulassige Gebaudehdhe ist ausreichend durch Festsetzung der Wandhdhen und First-
hdhen festgesetzt. In der Begriindung, die integraler Bestandteil des Bebauungsplans ist,
sind erlauternde Gebaudeschnitte dargestellt.

Bauweise
Der Gemeinderat Réllbach beschlief3t, bei der Angabe der Rechtsgrundlage den Absatz 4 zu
streichen.

Erhaltung von Badumen

Der Gemeinderat Réllbach beschlief3t, die Planzeichnung nicht zu andern.

Begrindung: Unter ,Hinweise“ sind die Planzeichen erldutert. Bei den dargestellten Baumen
handelt es sich um den Baumbestand, der aus dem Luftbild Gbertragen wurde. Ein Aufmal3
wurde nicht vorgenommen.

Als zu erhalten werden die Baume innerhalb der ,Flache fur MalRnahmen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gemaR PlanZV festgesetzt. Hiermit ist
eine eindeutige Zuordnung mdéglich.

Oberboden:

Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und zu beach-
ten. Weiterhin soll die unter dem Punkt 8.5 aufgeflhrte Festsetzung stattdessen unter ,C.
Hinweise*® als Punkt 3.1 aufgenommen werden.

Sonstige Planzeichen:

Der Gemeinderat Réllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme des Landratsamt Miltenberg zu beachten.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Verweis auf die Rechtsgrundlage unter dem
Punkt B, Ziffer 4. erganzt werden:

4,
Gelandeveranderungen (Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)

Weiterhin soll die Festsetzung mit dem Punkt 9: ,Sonstige Planzeichen® nicht gedndert wer-
den.

Begriindung: Die Zuordnung erfolgt gemaf Planzeichenverordnung (15. Sonstige Planzei-
chen PlanzV) und dient der Erlauterung des Planzeichens.

Freiflachengestaltung:

Der Gemeinderat Rollbach beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme des Landratsamt Miltenberg zu beachten.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Verweis auf die Rechtsgrundlage unter dem
Punkt B, Ziffer 3. erganzt werden:

3.
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Freiflachengestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Ausschluss der Genehmigungsfreistellung
Der Gemeinderat Réllbach beschlief3t, den Absatz zur Genehmigungsfreistellung
Zu entfernen.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Hinweis unter dem Punkt ,C*, Ziffer 6. er-
ganzt werden:

6.

Genehmigung von baulichen Anlagen im 60m-Bereich des Réllbachs

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des genehmigungspflichtigen 60-Meter Bereichs
des Rollbachs gem. Art. 20 Abs. 1, 2 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG).
Genehmigungspflichtig sind Anlagen, die weniger als sechzig Meter von der Uferlinie
entfernt sind oder die die Unterhaltung oder den Ausbau beeintrachtigen kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme
Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Hinweis unter dem Punkt ,D* erganzt wer-
den:

D.

Nachrichtliche Ubernahmen

60-Meter Bereich des Roéllbachs gem. Art. 20 Abs. 1, 2 des Bayerischen Wassergesetzes
(BayWG)

Rechtsgrundlage Hinweise Denkmalschutz

Der Gemeinderat Réllbach beschlie3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme des Landratsamt Miltenberg zu beachten.

Weiterhin soll der Bebauungsplan um folgenden Zusatz unter dem Punkt ,,C*, Ziffer 1. er-
ganzt werden:

1.
sowie Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Zu 4.C) Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Der Gemeinderat Réllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen
und die Anregungen wie folgt zu beachten:

Larm von Sportanlagen
Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

StralB3enverkehrslarm
Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Parkplatz und Betrieb der im Anwesen Schmachtenberger Stral3e 7a qgf. noch vorhandenen

gewerblichen Nutzung

Der Gemeinderat Rollbach beschliel3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Hin-
weise aus der Stellungnahme des Landratsamt Miltenberg zu beachten.

Weiterhin soll die Begriindung unter ,1.1 Bestand* wie folgt erganzt werden:

Lt. Bauantrag sind auf dem Nachbargrundstiick 4 Gewerbeeinheiten (Burordume), 6 Woh-
nungen und 2 Monteurs-Appartements vorhanden. Eine Umnutzung wurde nicht angezeigt.
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Fur die Buroeinheiten sind die Stellplatze zur Schmachtenberger Stral3e hin angeordnet. Die
rickwartigen Stellplatze sind der Wohnnutzung zugeordnet.

Zu4.D) Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Der Gemeinderat Rollbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu hehmen und die Anre-
gungen wie folgt zu beachten:

Der Bebauungsplan soll um folgenden Hinweis unter dem Punkt ,C*, Ziffer 3.2 erganzt wer-
den:

3.2

Um uberfliissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist bei der Planung der Bauvorha-
ben eine Anpassung des jeweiligen Bauvorhabens an den Gelandeverlauf anzuraten. Mut-
terboden ist grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender,
nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgeho-
ben wurde, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung

innerhalb des Bauvorhabens nicht mdglich, ist bestmdglich eine ordnungsgemafe und
schadlose Verwertung des Bodenaushubs in 6rtlicher Nahe anzustreben.

Zu 4. E) Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Der Gemeinderat Roéllbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Anre-
gungen wie folgt zu beachten:

Der Bebauungsplan soll um folgenden Hinweis unter dem Punkt ,,C*, Ziffer 6. erganzt wer-
den:

6.

Genehmigung von baulichen Anlagen im 60m-Bereich des Réllbachs

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des genehmigungspflichtigen 60-Meter Bereichs
des Réllbachs gem. Art. 20 Abs. 1, 2 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG).
Genehmigungspflichtig sind Anlagen, die weniger als sechzig Meter von der Uferlinie
entfernt sind oder die die Unterhaltung oder den Ausbau beeintrachtigen kénnen.

Die Stellungnahme des WWA Aschaffenburg wurde eingeholt und wurde bereits unter dem
Punkt ,Zu 3.“ dieser Abwagung berticksichtigt.

Zu 4. F) Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz

mit Schreiben vom 03.09.2024
Der Gemeinderat Rollbach beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen und die Anre-
gungen wie folgt zu beachten:

Der Bebauungsplan soll um folgenden Hinweis unter dem Punkt ,C*, Ziffer 1. erganzt wer-
den:

1.

Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Bewegliche Bodendenkmaéler (Funde) sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege zu Ubergeben.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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zu 3 4. Anderung des Bebauungsplans ,,In der Baune“ und Anderung des FNP;
Aufnahme einer weiteren Festsetzung; Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Baune“ enthélt keine Festsetzun-

gen zur Regelung der Einfriedungshthe. Somit gilt die BayBO womit Einfriedungen mit einer

Hohe von max. 2,0m zuléssig sind.

Die Verwaltung empfiehlt zur Wahrung des Nachbarschaftsfrieden die Aufnahme einer For-
mulierung zu den Einfriedungen als Bauordnungsrechtliche Festsetzung wie folgt:

~Einfriedungen:

Die Einfriedungshohe zur Straf3e wird mit 1,20m tber Oberkante Gehweg/Stral3e festgesetzt.
Die Einfriedungshohe zu den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen wird mit
1,50m Uber Oberkante natlrliches Gelande festgesetzt.”

Beschluss:

Der Gemeinderat Réllbach beschlie3t, der Empfehlung der Verwaltung zu folgen und folgen-
de Bauordnungsrechtliche Festsetzung in der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,In der
Baune® zu erganzen:

Einfriedungen:

Die Einfriedungshodhe zur Strafl3e wird mit 1,20m tber Oberkante Gehweg/StralRe festgesetzt.
Die Einfriedungshdhe zu den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen wird mit
1,50m uber Oberkante naturliches Gelande festgesetzt.”

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Zu 4 Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,,In der Biaune*
gemal 810 Abs. 1 BauGB; Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Gemeinde Rdllbach hat in seiner Sitzung am 08.07.2024 gem. 82 Abs. 1 BauGB

die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der Baune* beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung in der Fassung vom 14.01.2024
wurde nach 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2024 bis einschlieR3lich 07.09.2024
offentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange wurden von der oOffentlichen Auslegung informiert und im gleichen
Zeitraum gemalf3 84 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

In der Gemeinderatssitzung vom 21.10.2024 fand die Abwagung der wahrend der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eingegangen Stellungnahmen statt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Rollbach beschliefl3t die 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der Baune®
mit der Begriindung in der Fassung vom 21.10.2024, sowie der Erganzung zur Einfriedungs-
hohe gemald dem Gemeinderatsbeschluss vom 21.10.2024, auf Grundlage des §10 BauGB
als Satzung. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplans ,In der Baune*® éffentlich bekannt zu machen.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
zu 5 Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans auf der

Grundlage der 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der Biune*; Beratung
und Beschlussfassung

Sitzung des Gemeinderates Rollbach vom 21.10.2024 Seite 13 von 15



Sachverhalt:

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist durch Beschluss des Gemeinderates
vom 08.07.2024 gemal} 82 Abs. 1 BauGB aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 24.07.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 31.07.2024 bis einschlief3lich 07.09.2024. Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal 84 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 31.07.2024 bis einschlief3lich 07.09.2024 am Verfahren beteiligt.

In der Gemeinderatsitzung vom 21.10.2024 fand die Abwagung der wahrend der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belan-
ge eingegangene Stellungnahmen statt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Rollbach beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes auf der
Grundlage der 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der Baune® in der Fassung vom
21.10.2024 gemal 85 BauGB festzustellen. Die Verwaltung wird damit beauftragt, mit der
Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,In der
Baune“ gleichzeitig auch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes 6ffentlich bekannt zu
machen.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

ZU 6 Regionalbudget 2025, hier Teilnahme und Projektauswahl; Beratung und
Beschlussfassung

Sachverhalt:

Auch im Jahr 2025 gibt es wieder ein Regionalbudget, bei dem Kleinprojekte durch die

Kommunale Allianz Spessartkraft und das bayerische Staatsministerium flr Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten mit bis zu 10.000,00 € geférdert werden.

Die Forderantrage hierfur sind bis 15. Dezember 2024 bei der Kommunale Allianz Spessart-
kraft einzureichen.

Ein Vorschlag aus der Verwaltung ware:
-,Babbelbanke” in Rdllbach zur Férderung persdnlicher Kontakte

Der Vorschlag aus der Verwaltung darf gerne durch weitere ldeen aus dem Gremium er-
ganzt und im Anschluss beraten werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Réllbach beschliel3t, bei den Vereinen den Bedarf abzufragen sowie weite-
re Vorschlage bis zur nachsten Sitzung zu sammelin.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

zu 7 Brennholzpreise 2024/25; Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Vonseiten der Forstbetriebsgemeinschaft (FBG) wurde aufgrund der aktuellen Kosten-/
Preisentwicklung angeregt, die Holzpreise fur private Abnehmer anzupassen.

Aktuell liegen wir beim Langholz bei 55 € pro Festmeter und beim Sterholz bei 80 € pro
Raummeter. Die Preise verstehen sich jeweils inkl. MwSt.

Im Mérz 2023 wurden die Brennholzpreise letztmalig folgendermaf3en angehoben:

Sitzung des Gemeinderates Rollbach vom 21.10.2024 Seite 14 von 15



-Langholz von 50 auf 55 €
-Sterholz von 60 auf 80 €.

Die aktuelle Preisrange ist dem beigefligten Schreiben der FBG zu entnehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, die Brennholzpreise vorlaufig auf dem aktuellen Niveau zu be-
lassen. Im Rahmen der Vorstellung des Forstbetriebsplanes 2025 soll die Preisentwicklung
und die Zusammensetzung der Kosten fir die Holzbearbeitung erlautert werden. Gegebe-
nenfalls kann man dann nochmal tber die Holzpreise beschlie3en.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Zu 8 Bekanntgaben aus nicht 6ffentlicher Sitzung; Information

Sachverhalt:

Der Firma Solkraft wurde der Auftrag zur Installation der Photovoltaikanlage am Pumpen-
haus in Hohe von 17.399,50 € brutto erteilt.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Mitteilungen zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Zu 9 Mitteilungen informell und Antrage zur Geschaftsordnung; 6ffentlich
Sachverhalt:

-Die Burgerversammlung findet am 21.11.2024 um 19:00 Uhr im Pfarrheim statt.

-Der Seniorennachmittag der Gemeinde findet am 01.12.2024 um 14:00 Uhr in der Turnhalle
statt.

-Der Neujahrsempfang findet am 19.01.2025 statt.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Mitteilungen zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Gemeinde Rdllbach, 13.11.2024

Michael Schwing Claudia Wassum
Vorsitzender Protokollfihrer
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